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Kenmerken

Woonoppervlakte
125 m’

Inhoud
453 m’

Aantal kamers
6 (5 slaapkamers)

| L e —

Type woning
Woonboerderij, vrijstaande woning

Bouwjaar

1930

Energielabel

C
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Omschrijving

Als karakter en historie samengaan met een eigentijdse uitstraling en comfort, dan is dat een ultieme
combinatie! Bij deze charmante VRIJSTAANDE WOONBOERDERIJ met BIJGEBOUW is het
werkelijkheid geworden. In 1930 is deze woonboerderij gebouwd op een fraaie kavel van 625 m?,
waarbij de woning op gepaste afstand van de straat is gelegen. Wel moeten wij u waarschuwen dat
het verliefdheidsgehalte bij deze woning hoog is. Allereerst stralen de witgepleisterde gevels u
tegemoet. Juist de combinatie met de donkere kozijnen en donkere dakpannen maken het geheel
karakteristiek maar juist ook weer eigentijds. Ook het keurige aangelegde en verzorgde perceel met
onder andere een moestuin, het geheel in de stijl passende kippenhok en het fraaie douglas-houten
bijgebouw dragen bij aan de sfeer. Het perceel is uitstekend bij te houden en toch heeft u hier het
“landleven gevoel”. In de afgelopen jaren is vrijwel alles in en rondom de woning opgeknapt en
gemoderniseerd. Gelukkig zijn alle fraaie details zoals glas-in-lood deuren, bedstedes en
balkenplafonds bewaard gebleven. Uiteraard is niet alleen rekening gehouden met de uitstraling, maar
ook met comfort en duurzaamheid. Zo is het dak vernieuwd, zijn er 13 zonnepanelen geplaatst en zijn
vrijwel alle kozijnen vernieuwd met HR++ beglazing. In totaal zijn er in de woning vijf slaapkamers,
waarvan er drie op de begane grond zijn gelegen. Verder is er naast de gezellige woonkamer nog een
sfeervolle woonkeuken met daar een keurige keukenopstelling. Ook is gelijkvloers een nette badkamer
te vinden, compleet met o.a. lighad en vloerverwarming. Het bijgebouw in de tuin is slechts een jaar
oud en is ingedeeld met een fraaie veranda, royale berging en een grote bergzolder. Ideaal is dat u
aan de achterzijde van het perceel een ontsluiting heeft aan de Oude Hogeweg met daar tevens een
oprit en voldoende parkeergelegenheid. Wilt u er op uit? Dan is er in de omgeving genoeg te doen.
Diverse steden en dorpen, met allerlei winkels en horeca, zoals Elburg en Nunspeet zijn op korte
afstand te vinden. Verder vindt u vlakbij natuurgebied “De Haere" met daar de bossen en
zandverstuiving. Ook de weilanden en natuurlijk het Veluwemeer zijn op heel korte afstand te vinden.
De supermarkt van Doornspijk is aan dezelfde straat, op drie minuten lopen te vinden. Bent u op zoek
naar een woning met ruimte om de deur, waar u "het landleven” kunt ervaren? Belt u dan ons kantoor
voor het maken van een bezichtigingsafspraak of bezoekt u alvast de website
zuiderzeestraatwegwest39.nl

BOUWKUNDIGE INFORMATIE

De woning is traditioneel gebouwd in 1930. Het geheel is opgetrokken in steen met spouwmuren. De
kozijnen zijn vrijwel allemaal vernieuwd en zijn uitgevoerd in hout met dubbele (HR++) beglazing. De
daken zijn tevens vernieuwd en zijn voorzien van nieuwe dakpannen. Volledige dakisolatie die destijds
ook deels opnieuw is aangebracht. Voor de verwarming en het warme water is er een CV combi-ketel
(2017). Tevens kan voor de verwarming een pellet-kachel worden gebruikt. Er is een PV-installatie
met 13 panelen (2021). Energielabel C.

INDELING

Begane grond:

Bij binnenkomst via de entree aan de zijkant treft u allereerst de gang, met vanuit daar toegang tot
vrijwel alle vertrekken gelijkvloers. Allereerst is er toegang tot de woonkeuken. De woonkeuken is
voorzien van een nette keukenopstelling en is vernieuwd in 2018. Er is beschikking over diverse
inbouwapparatuur, waaronder een inductiekookplaat, koelkast, vaatwasser, ingebouwde
koffiemachine en oven. Tevens zijn hier openslaande deuren naar de tuin en het terras. Vervolgens is
er middels echte en-suite deuren toegang tot de woonkamer aan de voorzijde. Dit betreft een
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gezellige woonkamer met zicht over de tuin en de straat. Centraal is er een pelletkachelaansluiting.
Terug in de gang is er toegang tot de overige vertrekken. Aan de achterzijde zijn twee slaapkamers te
vinden. Vervolgens is er een separate toiletruimte en een badkamer. De badkamer is neutraal
afgewerkt en is voorzien van een ligbad, inloopdouche, een wastafelmeubel, vloerverwarming en de
aansluitingen voor de wasapparatuur. De voormalige bedstedes die tevens in de gang te vinden zijn,
zijn momenteel in gebruik als inloopkast. Tenslotte treft u aan de voorzijde nog de derde
(ouder)slaapkamer.

Verdieping:

Vanuit de keuken is de trapopgang naar de verdieping te vinden. Vanaf de overloop is er vervolgens
toegang tot een tweetal kamers. Aan de achterzijde treft u een riante kamer met een dakraam en veel
lichtinval. Tevens is deze kamer voorzien van verschillende vaste kasten. Aan de voorzijde is nog een
kamer te vinden die beschikt over een klein boerderijraampje. Indien gewenst zou hier eenvoudig een
dakraam kunnen worden geplaatst voor meer lichtinval.

Bijgebouw:
Het bijgebouw is in 2022 gerealiseerd. Het is volledig opgetrokken in (douglas) hout met deels een
stenen borstwering. Het dak is bedekt middels dakpannen. Tevens is er beschikking over elektra.

Kenmerken woning:
Perceeloppervlakte: ca. 625 m?
Woonoppervlakte: 125 m2
Externe bergruimte: 21 m?
Inhoud woning: 453 m?
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Plattegrond
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De plattegronden zijn indicatief en om een indruk te geven van de indeling van de woning.
‘We gebruiken nadrukkelijk alleen de standaard {dakjramen, deuren
keuken- en badkameronderdelen om de positie daarvan aan te kunnen geven
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleand.

2 HUUBE Housa Visuals 2023
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Plattegrond
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Aan e plattegrorden kunnen geen fechten worden ontieend,

© HUUB House Visuds 2023
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Meetrapport

Ee=meme MEETCERTIFICAAT —— l-

MEETINSTRUCTIES GEBRUIKSOPPERVLAKTE WONINGEN

Zuiderzeestraatweg West 39
Doornspijk

8085 AA

SAMENVATTING

GO wonen 125m?

GO overige inpandige ruimte Om?
GO gebouwgebonden buitenruimte 0Om?
GO externe bergruimte 21m?
Bruto Inhoud 453m?

0 = Gebruiksopperviskten
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Meetrapport

UITLEG EN UITSPLITSING hu b
nUyo.

HULUB House Visuals heeft een meetrapport samengesteld gebaseerd op de NEN 2580, waarin de gebruiksopperyiaktes gesplitst per
woonlaag en/of bijzondere ruimten zijn aangegeven. Er is ingemeten volgens de Meetinstructies Gebruiksopperviakte Weningen en
Meetinstructie Bruto Inhoud Woningen. Deze rekenmethode is een verfijning op de NEN 2580, specifiek bedoeld voor het inmeten van
woningen voor branchegebonden waoningmakelaars, woningtaxateurs, WOZ en BAG.

De meting heeft plaatsgevonden op 12 oktober 2023 waarbij de maatvoering van de ruimten is nagemeten en genoteerd alsmede
gecontroleerd; er is geen rekening gehouden met toekomstige veranderingen van gebruiksfuncties.

Belangrijk:

* De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen
en beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

= Voor alle bepalingsmethodieken verwijzen wij u door naar de Meetinstructies Gebruiksopperviakte Woningen {versie juli 2019)
en de VGV-lijst (versie januari 20232) te vinden op www.waarderingskamer.nl

= Voor de zolder moet er een vaste trap aanwezig zijn, 0,5m2 daglichttoetreding en het oppervlakte hoger dan 2,0m moet groter zijn
dan 4,0m2 om de zolder tot GO Wonen te kunnen rekenen. Voor elke woonlaag geldt de basisregel dat oppervlakte lager dan 1,5m
niet wordt meegeteld. Denk bijvoorbeeld aan de oppervlakten onder schuine daken.

* De Meetinstructies zijn door de veranderende wet- en regelgeving velop in doorontwikkeling. Het kan daardoor zijn dat bevindingen
op den duur anders kunnen worden geinterpreteerd.

Bevindingen willen wij als HUUE House Visuals consequent en begrijpelijk houden. Om eenduidigheid te krijgen binnen onze
meetcertificaten gebruiken wij standaard, binnen de grenzen van de Meetinstructies Gebruiksopperviakte Woningen,
de volgende uitgangspunten per 01-04-2023:

= Wij gaan ervan it dat ellke schuur {definitie vanuit BAG: pand) in de tuin fundering heeft, we controleren hier niet op.
Bergingen/schuren/tuinhuisjes rekenen wij in principe tot Externe Bergruimte.

* Een serre of afgesloten veranda/terrasoverkapping kan in sommige situaties onder meerdere gebruiksoppervlakten vallen.
Conform de rekenmethode van de Meetinstructies kan het zijn dat bij het ontbreken van een vaste vioer de serre tot
Externe Bergruimte wordt gerekend. Wij beoordelen dit ter plekke met extra aandacht.

= Afwerkingsniveau en klimaatbeheersing zijn belangrijke aspecten om te bepalen of wij de ruimte tot GO Wenen rekenan.

* Wij rekenen de muur tussen GO Wonen en GO Overige Inpandig standaard tot GO Wonen.

UITSPLITSING OPMERKINGEN

GO Wonen & GO Gebouw 30 e
P gebonden 2 mite
bty imte
le 955
woonkaag
2
298

woonlaag

Certificaat opgesteld door Niels Gietelink, naar beste kennis en wetenschap,
geheel te goeder trouw.

Bunnik, 16 oktober 2023

Miels Gietalink
/ HULUB House Visuals
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Lijst van zaken

Lijst van zaken m

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Zuiderzeestraatweg West 39, 8085 AA Doornspijk
Datum: 23-10-2023

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers = a a O

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X O O |

- Losse (hang)lampen ] a O

O O O [

- O O O

(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- O [ O [
O O O IZI
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails X a O O
Gordijnen I O O O
Overgordijnen | O O

—  \Vitrages = a a O

- Rolgordijnen a a & =
Lamellen O O O 4

- Jaloeziegn | a O

- (Losse) horrenfralhorren ) ] O O

. a O O

= O O O &

Vioerdecoratie, te weten:

—~  Vloerbedekking B O O a

- Parketvioer a O O
Houten vioer(delen) El O O &

- Laminaat a O |
Plavuizen O O O

- pve O O O

O O O
(Voorzet) apenhaard met toebehoren a a ]
Allesbrander O | a
Houtkachel O O a X
(Gas)kachels O O O X
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Lijst van zaken

Lijst van zaken m
NVM
BIijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Designradiator{en) X a a O
Radiatorafwerking | O O =
Overige, te weten:
Spiegelwanden O O |
- Schilderij ophangsysteem O O O
= a a a |
O O O
O O O ]
o O O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) = O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
Kookplaat | O O
—  (Gas) fornuis a a a
- Afzuigkap O O O
Magnetron El O | |
- Owven B O O O
Combi-oven/combimagnetron O O O
- Koelkast O O O
Vriezer O O O
- Koel-vriescombinatie O O O
Vaatwasser B O O O
- Quoaker a O O X
- Koffiezetapparaat O O O
- a a a X
O O O
Keukenaccessoires, te wefen;
- O O O X
O O O
O O O
- O O O &
5 a ] O
O [ul O
O O |
5 O O |
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
Toilet £ O O O
Toiletrolhouder O O O
- Toiletborstel(houder) = a a O
- Fontein = a O O
O O O
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Lijst van zaken

Lijst van zaken m

NVM
BIijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
- O O O
Badkamer met de volgende toebehoren:
Ligbad O O O
Jacuzzifwhirlpool a a a
-~ Douche (cabine/scherm) X a a O
- Stoomdouche (cabine) a a a =
Wastafel O O O
Wastafelmeubel 4 O O O
- Planchet O O O
—  Toiletkast O O a &
Toilet O O O
- Toiletrolhouder O O a
-~ Toiletbarstel{houder) O O O
- o O O =
O [l O ]
Sauna met toebehoren O O O
O O O
Exterieur/installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O O a X
Brievenbus | [ O
Kluis O O O
(Voordeur)bel = a a O
Alarminstallatie O m} O B
(Veiligheids)sloten en averige inbraakpreventie O O O
Rookmelders ] a a =
(Klokjthermostaat a a O
Airconditioning [ O O O
Warmwatervoorziening, te weten:
CV-installatie £ O O O
Boiler O O O
- Geiser a O a
- a a =] [
O O O
O O O
Screens O [u] O
Rolluiken a a O =
Zonwering buiten O O O
= O O 2 &
- O [ | O
= | 0 O &
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatarfolie etc.), te weten:
= O O O &
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Lijst van zaken

Lijst van zaken m

NVM
BIijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
- O O O
Telefoonaansluiting/internetaansiuiting ] ] O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat ) | | 0
Waterslot wasautomaat O O O 4]
Zonnepanelen a0 a O
Oplaadpunt elektrische auto ] ] O P}
O 5 | O X
O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating B O ] O
Beplanting | ] O
kippenhok O O O
Verlichting/installaties . .
Buitenverlichting = O ] a
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder ] O O
O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging ] a a O
Kastenfwerkbank in tuinhuis/berging O ] ]
(Broei)kas O m) O &
O O O
o O O =
Cverig
Owerige tuin, te weten:
- (Sierhek 4 | O O
- Viaggenmast(houder) = [m O [
- | O O
E O O =
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Lijst van zaken

Lijst van zaken m

NVM

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cv O X O O

Boiler m| = O O
Zonnepanelen 0 O O

¥ | i O O

- O O O

- a X O O

- O O O

Bijlage(n) aver te nemen contracten:
Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,

(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:

0341217454 info@makelaardijvandeweerd.nl Laan 18 8071 JA, Nunspeet
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Vragenlijst deel B

Vragenlijst over de woning

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als U twijfelt
over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens
zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een
kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van de
vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term 'woning' gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term 'woning' in de
vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage, berging,
loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat U bekend
is omtrent de wening. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met 'ja', 'nee’ of 'niet bekend'. De opeh vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:

Adres te verkopen woning: Zuiderzeestraatweg West 39, 8085 AA Doornspijk

1. Bijzonderheden
a Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja & nee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

Zo ja, welke?

b Zjn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? M piet pekend [ ja X nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poorl, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, effafscheidingen.)
Z0 ja, welke zijn dat?

¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? [ niet bekend [ ja nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik hesft, of
grond van u die gebrutkt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grend van [ niet bekend [ ja X nee
de buren of andersom?
Zo ja, graag nader toelichten;

e Heeft u grond van derden in gebruik? O niet bekend O ja X nee
20 ja, welke grond?

f Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? Oja ® nee

(Bijzondere lasten en beperkingen kunnen prvaatrechteliike beperkingen zijn zoals (lijdends)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatisve verplichtingen,
kettingbedingen, vruchigebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een earste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een

——e
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Vragenlijst deel B

Vragenlijst over de woning

aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

Zo ja, welke?
g s de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja B nee
h Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning? Oja X nee

Zo ja, hoe lang nog?

1 Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja K nee
daartoe?
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Oja X nee

aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Oja & nee
] Isersprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja X nee
Z0o ja, moet U hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja X nee
Z0 ja, hoeveel en voor hoe lang”? Badrag: S
Duur:
k Is er sprake van onteigening? Oja nee
| Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Onvt Oja K nee
Zo ja. |s er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? Oja X nee

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf :
hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker
is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?
Welke zaken zijn van de huurder en mag hij

vernwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Oja nee
Zo ja, hoeveel? B
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja nee

Zo ja, welke?
m Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie Oja X nee
of een andere instantie?
(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, rechf van overpad,
etfafscheidingen e d)

2o ja, welke is/zijn dat?
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Vragenlijst over de woning
n ls er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Oja X nee

Zo ja, toelichting:

o Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Oja ® nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?
Zo ja, welke?

p Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een Oja X nee

deel kunnen worden teruggevarderd?
Zo ja, welke?

q lsde wc;ging onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard Oja X nee
geweest”

Zo ja, waarom?

rls er bij verkoop sprake van een omzetbelas_t_i ngheffing? ) ) Oja B nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of esn wohing met
praktifkgedeslte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Z0 ja, waarom?

s Hoe gebruikt u de woning nu? I woar wonen
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winke!l, opslag)

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Kja O nee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Oja O nee

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u

aangekaart?

2, Gevels

a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Oja K nee
Zo ja, waar?

b Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen infaan de gevels aanwezig? Oja X nee
Zo ja, waar?

¢ Zijn de gevels tijdens de bouw gelsoleerd? B niet bekend O ja O nee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? X niet bekend O ja [ nee

Zo ja. wanneer heeft de isolatie van de gevels
plaatsgevonden en met welk isclatiemateriaal ?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren” Oja X nee

Is er sprake van volledige isolatie? O niet bekend O ja & nee

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet
gelsoleerd?
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d Zijn de gevels ooit gereinigd? O niet bekend O ja X nee

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak(en)
a Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken: dakpannen 2017
platdak 2022
Owerige daken:
b Heeft u last van daklekkages {gehad)? Oja nee
Zo ja, waar?
¢ Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, Oja K nee

doorbuigende, krakende, beschadigde enfof aangetaste dakdelen?

Zoja, waar?

d Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? ® ja O nee
Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom? - vernieuwd

e |s het dak tijdens de bouw geisoleerd? Flatte daken: O niet bekend X ja O nee
Qverige daken: O niet bekend O ja nee
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken: O niet bekend X ja O nee
Overige daken: O niet bekend O ja O nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevanden en
met welk isclatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja K nee
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken: O niet bekend ® ja O nee
Overige daken: O niet bekend O ja & nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geiscleerd?

f Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? 0 ja hae
Zo Ja, toelichting:

g Zijn de dakgoten lek of verstopt? O ja K nee
Zo ja, toelichting:

4, Kozijnen, ramen en deuren

a Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? @ hardhouten kozijnen
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een

andersoorfig materiaal)

b Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren  © 2022
voor het laatst geschilderd?
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Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Oja hea
Zo ja, door wie?

¢ Functioneren alle scharnieren en sloten? ®ija O nee
Zo nee, toelichting:

d Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? K ja O nee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

e |s er sprake van isolerende beglazing? ja O nee
Zo ja, welk type glas? T OHR++
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de
glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke
type glas er is geplaatst)
Is er sprake van isolerende begdlazing in de gehele woning? ® ja O nee

Zo nee, welke ramen zijn niet gelsoleerd?

f Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Oja B nee
(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

5. Vloeren, plafonds en wanden

a ls er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vioeren, plafonds enfof Kija O nee
wanden?
Zo ja, waar? ©in de slaapkamer maar na vernieuwen platdak niet meer

b Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Oja X nee
Z0o Ja, waar?

¢ Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen infaan vioeren, plafonds Oja X nee
en/of wanden aanwezig?
20 ja, waar?

d Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? Oja nee

(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend
stucwerk, efc.)

Zo ja, waar?

e Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, Oja X nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste vioerdelen?

Zo ja, waar?

f s er sprake van vioerisolatie? [ niet bekend B ja [ nee
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Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vioer . alleen in de badkamer enwc.
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal ?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? ja O nee
Is er sprake van volledige isclatie? O niet bekend O ja X nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

6. Fundering, kruipruimte en kelder

a Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? & niet bekend O ja T
Zo ja, waar?

b Is de kruipruimte toegankelijk? [ja & nee
Is de kruipruimte droog? O meestal O ja O nee

Zo nee of meestal, toelichting:
¢ Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? O soms Oja X nee
70 ja of soms, toelichting:

d Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Oja nee
wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. Onvt Oja K nee
kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?

7. Installaties
a Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in v ketel
de waning?
{bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systesm, (hybrids) warmtepomp, alrconditioning,
zonnehoiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel
een andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom? ®ja O nee
Zo nee, toelichting:

(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of
geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s): © Atag
Type{nummer) van de installatie(s): TY36E00H
Installatiedatum van de installatie(s): . 18-07-2018
Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het o 2021

laatst onderhouden?
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Is het onderhoud Uitgevoerd door een erkend bedrijf? ja O nee
Zo ja, door wie? - van Wezep Multi diensten installatiewerk

b Zijh er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)? Oja nee
(bijvoorbesld de cv-installatie most meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie
functioneert niet goed)

Zo ja, wat is u apgevallen?

¢ Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja nee
Zo ja, welke?
d Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja X nee

Zo ja, waar en welke?

e Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja X nee
70 ja, waar?

f Heeft u vicerverwarming in de woning? K ja O nee
Zo ja. .betreft dit elektrische vioerverwarming, vlioerverwarming met warm water of anders? X ja O nee
Elektrisch:
warm water: X ja O nee
overig, namelijk : in de badkamer

Waar bevindt zich de elektrische vioerverwarming?

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm ©in de badkamer
water?

Waar bevindt zich de overige vicerverwarming?
g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja X nee

Zo ja, welke?

h Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Rja O nee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oja nee
Kan_het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? O niet bekend O ja O nee
Zo ja, dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal: 13
Z0 ja, blijven de zonnepanelen achter? [ nader overeen te komen & ja [ nee
Wat is de capaciteit van één zonnepanee|? T 380WPRP

(De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in
Wattpiek (Wh). Bijvoorbesld een zonnepanes! levert
380 Wp.
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Functioneren alle zonnepanelen?

Wat is het merk/ type van de zonnepanelen?
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O niet bekend B ja O nee

hanover solar glas glas panelen

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? ®ija O nee
Zo ja, welke? solar edge

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door unijzon

wie? Jaar:

Installateur: lammertink wierden

Is de btw aver het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? ja O nee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?:
Jaar:

Aantal kWh;

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de
zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie?
70 ja, moet de subsidie warden terugbetaald?
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald?

i Inwelk jaar zijn voor het |aatst de aanwezige
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren

geveegd/gereinigd?

j Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen -
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed?

geplaats 2021

10 jaar nog

Oja B nee

Onvt Oja & nee

2022

2023

O niet bekend B ja [ nee

k Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? O niet bekend X ja O nee
{onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars

stopcontacten, meterkast e.d)
Z0 ja, wanneer en welke onderdelen?
Zijn er gebreken aan de elekirische installatie?

Zo ja, welke?

| Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto?

Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter?

meterkast zijn nieuwe groepen aangebracht

Oja K nee

Oja K nee

[ nader overeen te komen [ ja & nee

m Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? ] ja O nee

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren?

B ja O nee
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Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?: het is geplaatst in badkamer en we

Hoe oud is dit systeem ongeveer? 6 jaar
n Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja X nee
(Een domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d.
automatisch)
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja O nee

Zo nee, toelichting:
Hoe oud is dit systeem ongeveer?

o Zijn er rookmelders op ieder verdieping aanwezig? Oja e
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer?

8. Sanitair, riolering en keuken

a Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? 0 ja X nee
Zo ja, welke?

b Hoe oud is de badkamer ongeveer? . Bjaar

¢ Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? Kja O nee

Zo nee, welke niet?

d s de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? ja O nee
e Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, Zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Oja K nee
Zo ja, welke?

f Is er een andere voorziening, zoals een septictank. beerput of dergelik aanwezig? [ pjet bekend O ja X nee

Zo ja. wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden
onderhouden?

g Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer?: 2019

h Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur > 2018
ongeveer?

Functioneert alle inbouwapparatuur? ja O nee
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

i Heeft ueen kokend water kraan? Oja X nee
(bijvoorbeeld een Quooker kraan of een scortgelijke kraan)

Z0o ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe
oud is deze kraan ongeveer?
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9. Diversen
a Wat is het bouwjaar van de woning? © 1930
b Zijn er asbesthoudende materialen infop de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? niet bekend O ja O nee

(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is
geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,
asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgoliplatene.d)

Zo ja, welke en waar?

¢ Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen [ niet bekend [ ja nee
1955 en 19827

d Is er sprake van loden leidingen in de woning? niet bekend O ja O nee
Zo ja, waar?
e ls er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? niet bekend O ja O nee

(Een Japanse duizendknoop s een exctische plant, welke moeilifk te verwijderen
is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat
om schade te verocorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

f Iserin puinfasbest afval in de grond/Auin aanwezig? O niet bekend O ja & nee

g Heeft u elders lekkages ggha_ld?_ ) O niet bekend O ja & nee
(dus los van het dak/ sanitair/ riclering)

h s de grond verontreinigd? niet bekend O ja [ nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? B nvt Oja Oree
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Onvt Oja B nee

i Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? O niet bekend O ja & nee
Zo ja. is deze gesaneerd/verwijderd? K nvt Oja Onee

Als deze is gesaneerd, waar is de olistank op het
perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? K nvt Oja O nee
| Isersprake van overlast door ongedierte in of (rondjom de waoning? Oja nee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, eifc )
Zo ja, waar?
k s de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? X niet bekend O ja O nee
Zo ja, waar?
Z0 ja, is deze aantasting al eens behandeld? Onvt Oja O nee

Zo ja, wanneer?
Z0 ja, door welk bedrijf?

| Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? K niet bekend [ ja [ nee
(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd fussen 1965 en
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1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of
Manta, Cok andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast

zifn)
Zo ja, waar?
m Hebben er verbouwingen enfof bijbouwingen plaatsgevonden in enfof om de woning? ®ija O nee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? . schuur met overkapping
Zo ja, in welk jaartal? o 2021
Zo ja, door welk bedriff zijn deze uitgevoerd? : Van renselaar Timmerwerken
n Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning O niet bekend O ja nee

(voarheen bouwvergunning)?

Zoja, welke?

o Is er sprake van glasvezel internet? O niet bekend B ja [ nee
p Bent uin het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? ja O nee

Z0o ja. welke label?

10. Vaste lasten

a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? | m—
Belastingjaar? : 2022

b Wat is de WOZ-waarde? € 342.000,-
Peiljaar?

¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? { S
Belastingjaar? 2022

d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? €817,-

(zoals ricolheffing en afvalstoffenheffing e.d )

Belastingjaar? o 2022

e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: [ —
Elektra: Elii
Water: -
Stadsverwarming; €. ...
Anders: : pgas en electra samen 140 euro
Te weten: .
Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m?): 1000
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Elektriciteit hoog (kWh): 2000

Elektriciteit laag (kWh): 2500

Elektriciteit totaal (kWh): 4500

Water (m3): 87

Stadsverwarming (GJ): vt

Anders:

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: 2
f Zij_rj er lease- enfof huurko_ppcontracten? Oja X nee

(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, efc.)

Zoja, welke?

Zijn deze confracten overdraagbaar op de koper? Oja O nee

Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijin niet langer overdraagbaar op een koper. Neem
hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom: €.
Duur:

g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hee hoeg is dan de canon per jaar? | m—
Heeft u alle canons betaald? Onvt Oja nee
Is de canon afgekocht? Onvt Oja X nee

Zo ja, tot wanneer?

h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? ja O nee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja X nee

Zo ja, hoe hoog en waarvoor?
I Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja nee

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal
warden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? B
11. Garanties
a Zijn er lopende onderhoudscantracten enfof garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Oja O nee
{Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)
Zo ja, welke?
12. Nadere informatie

a QOwverige zaken
(Overige zaken die de koper naar uw mening most
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wefen)
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: jwk

D&z Kaalt is raomdgericht
12345  Peceelmammer
% Huisnurmer

— le grens

winotoplge rens
Adminisiraieve kadasirale orens
Behouwing

Woar een eensiuidend uitrekss), geleverd op S oktober 2023
De bewaarder van het kadaster en de openbare registars

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Doornspijk
Sectie (]
Perceel 2932

Aary dit vitirekse] kunnen geen betrouwbare mslen woden onlleerd,
De Diprst voor het kadaseer en de operbare registers behautt zich de mtellecuels
eigendomsrechsz nvoor. waaronder het astewrsrecht en het dambankenrecht.

kadaster

0341217454

info@makelaardijvandeweerd.nl

Laan 18 8071 JA, Nunspeet
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Dé specialist op het gebied van mooi wonen

&

VAN DE WEERD
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Interesse in deze woning?
0341 2174 54

info@makelaardijvandeweerd.nl

Laan 18 8071 JA, Nunspeet



