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WOONOPPERVLAKTE

212 m2

TYPE WONING

Eengezinswoning, halfvrijstaande
woning

PERCEEL

518 m2
BOUWJAAR

1999
AANTAL KAMERS

8 (6
slaapkamers)

ENERGIELABEL

A



Veluwser dan dit wordt het bijna niet. Wonen letterlijk aan de Elspeetse heide, met vanuit uw
woonkamer en tuin een fenomenaal uitzicht over de heide richting de bosrand die daar weer achter
ligt. Op deze unieke locatie mogen wij u deze HALFVRIJSTAANDE WONING MET GARAGE op 518 m²
aanbieden, die naast een uniek uitzicht ook nog eens 212 m² woonoppervlakte biedt! Dit Veluwse
decor verveelt nooit en gezien het unieke karakter van de heide zal dat ook niet gaan veranderen.
Toch woont u hier op korte afstand van de dorpskern van Elspeet en nabij uitvalswegen richting
Apeldoorn en Harderwijk. Een woning uit 1999 die niet alleen degelijk is gebouwd, maar door de jaren
heen ook met heel veel zorg is onderhouden. Een fantastisch huis met een mooie uitstraling, volop
ruimte en verrassend veel mogelijkheden voor gelijkvloers wonen, hobby of werken aan huis. De woning
beschikt over energielabel A, mede dankzij de 29 zonnepanelen. Aan de achterzijde ligt een fijne
tuin met veranda waar u heerlijk beschut kunt genieten, met eveneens een leuk uitzicht. Aan de
voorzijde treft u een gedeelde oprit met een geschakelde garage. Het uitzicht over de heide verveelt
hier nooit en een groot pluspunt: er rijdt geen verkeer voor de woning langs, wat zorgt voor rust en
privacy. Bij binnenkomst valt direct de strakke en verzorgde afwerking op. De begane grond is
voorzien van een plavuizenvloer met vloerverwarming en strak gestuukte plafonds. De woning heeft in
totaal zes (eigenlijk zeven!) slaapkamers en geeft met een slaap- en badkamer op de begane grond
mogelijkheid tot gelijkvloers wonen. Tegelijk heeft het ook nog een vlizotrap naar een grote zolder
boven de woning, die ook nog mogelijkheden biedt. Wilt u deze unieke plek zelf ervaren? Neem dan
gerust contact op met ons kantoor voor het plannen van een bezichtiging. Ook is er een eigen website
van de woning beschikbaar: oudehof34.nl.

Bouwkundige informatie:
De woning is traditioneel gebouwd in 1999, opgetrokken in steen en voorzien van geisoleerde
spouwmuren. Dakbedekkking middels dakpannen en voorzien van dakisolatie. Houten kozijnen met dubbele
beglazing en deels voorzien van rolluiken. Voor de verwarming en het warm water is er een
cv-combiketel uit 2022, voorzien van een zonneboiler uit 2021 en 29 zonnepanelen. Gelijkvloers is er
vloerverwarming. Energielabel A.

INDELING
Begane grond:
Bij binnenkomst via de zijentree van de woning heeft u vanuit een centrale hal toegang tot zowel de
woonkamer, als de keuken van de woning. De woonkamer is aan de voorzijde gesitueerd en heeft veel
raampartijen, waardoor het prachtige landschap onderdeel wordt van het interieur. Tegelijk is er
veel natuurlijk daglichtinval in de woning, waardoor het een lichte ruimte is, met centraal een
houtkachel. Aan de achterzijde bevindt zich de royale woonkeuken, die in 2020 volledig is vernieuwd.
Voorheen bestond deze uit twee ruimtes, maar nu vormt het één fijne leefruimte. De luxe keuken is
uitgevoerd in een lichte kleurstelling en voorzien van een inductiekookplaat, afzuigkap, Quooker,
vaatwasmachine op hoogte, koelkast en een dubbele oven. Aangrenzend is er een praktische bijkeuken
met aansluitingen voor wasapparatuur en vanuit de hal is er toegang tot de provisiekelder, het
separate toilet en de compleet ingerichte badkamer met een wastafel, ligbad en een douchecabine.
Verder is er ook een slaapkamer op de begane grond, waardoor gelijkvloers wonen hier uitstekend
mogelijk is. De begane grond is voorzien van een plavuizenvloer met vloerverwarming.



1e Verdieping:
Op de eerste verdieping geeft de overloop toegang tot maar liefst vijf slaapkamers. De twee
slaapkamers aan de voorzijde beschikken over toegang tot het balkon, waar het fantastische uitzicht
over de heide dagelijkse praktijk is. Eén van de slaapkamers is voorzien van een dakkapel. Aan de
achterzijde zijn eveneens twee slaapkamers en er is een inloopkast welke is voorzien van een
wastafel, die eventueel als zesde slaapkamer is in te richten en al voorzien is van dakramen. Verder
is er op deze verdieping een separaat toilet aanwezig. Vanaf de overloop is tevens een vlizotrap met
toegang tot de bovengelegen vliering. Op de verdieping is er een nette pvc-vloer en een strakke
afwerking.

2e Verdieping:
Middels een vlizotrap bereikbare zolderverdieping. Deze is op stahoogte en ook voorzien van dakramen
voor daglicht. Een praktische ruimte, die eventueel zelfs nog in te delen is in een voorzolder en
slaapkamer. Op deze verdieping treft u de opstelling voor de cv-ketel en de zonneboiler.

Garage
De garage is in steen opgetrokken en voorzien van een elektrisch bedienbare sectionaaldeur.
Daarnaast beschikt deze over een royale bergzolder, bereikbaar via een steektrap; ideaal voor extra
opslag. De garage is geschakeld met de garage van de buren.

Kenmerken woning:
Perceeloppervlakte: ca. 518 m²
Inhoud woning: 833 m³
Woonoppervlakte: 212 m²
Overige inpandige ruimte: 30 m²
Gebouwgebonden buitenruimte: 27 m²
Externe bergruimte: 51 m²

































Plattegrond



Plattegrond



Plattegrond



Plattegrond



Plattegrond



Meetverslag





Lijst van zaken











Vragenlijst



























Kadastrale kaart






