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Kenmerken

Woonoppervlakte
166 m’

Inhoud
655 m’

Aantal kamers
5 (4 slaapkamers)

Type woning
Eengezinswoning, vrijstaande woning

Bouwjaar

18567

Energielabel




M

VAN DE WEERD

MAKELAARDI|

Omschrijving

Deze Rijksmonumentale woonboerderij ‘Kijkover' is de afgelopen 113 jaar nooit te koop geweest, dan
behalve binnen de familie. Met recht dus een buitenkans dat wij dit bijzondere erfgoed dan ook te
koop mogen aanbieden. Deze typische 'hallenhuisboerderij' dateert van 1857 en met recht dus een
monument, die tegelijk in eigentijdse staat verkeert. Het is namelijk de afgelopen jaren
gemoderniseerd, rond 1995 gerestaureerd en recent ook nog eens verduurzaamd. Het staat op een
perceel erfpachtsgrond van 1.365 m?, waarvoor u momenteel jaarlijks een canon betaalt van €
8.955,32. Door alle verduurzamingsmaatregelen als 27 zonnepanelen, een zonnecollector,
warmtepomp, airco, vloerisolatie en vloerverwarming, dubbele beglazing en gevelisolatie, zijn de
energielasten erg laag. Naast het feit dat het al uniek is om zo'n label te hebben in combinatie met het
bouwjaar, is het vooral uniek om hier te mogen wonen. Hier spreekt historie en maakt u deel uit van
een bijzonder stukje Veluwe. De boerderij, bakhuis en de oude waterput, maar ook binnen de oude
gebinten geven het geheel een karakteristieke beleving. Een oude boom in de voortuin is volgens de
overlevering maar liefst 400 jaar. De omgeving wordt gekenmerkt door een prachtig stukje natuur,
wat de Veluwe u hier te bieden heeft. Stilte, privacy, rust en natuur zijn hier tastbaar aanwezig. U
woont hier in de driehoek tussen Uddel, Elspeet en het kleinste stadje van Nederland: Staverden. Een
plek waar de bijzondere flora en fauna van de Veluwe zich optimaal laat zien. Naast de ruime
woonboerderij en het bakhuisje, zijn er nog diverse bijgebouwen, waaronder een heerlijk tuinhuis, een
geisoleerde schuur met zolder en een royale kapschuur/wagenloods. Uiteraard wordt de boerderij en
de plek tekort gedaan om geheel te beschrijven. U wordt dan ook uitgenodigd om dit te komen
beleven. Kijk alvast op de website oudegarderenseweg193.nl voor meer informatie.

BOUWKUNDIGE INFORMATIE

De woning is gebouw in 1857 en is opgetrokken in steen, voorzien van na-geisoleerde muren (nieuwe
geisoleerde binnenmuren in 1995). In 2010 is er een geheel nieuwe en geisoleerde begane grond vloer
in aangebracht, met vloerverwarming. Het dak is deels bedekt met riet (ca. 2000) en deels met
dakpannen en is van binnenuit met glaswol geisoleerd. Voornamelijk houten kozijnen met dubbele
beglazing. Elektra is vernieuwd en tevens aangesloten op waterleidingnet en eigen watervoorziening.
Voor gas is er een propaan gastank. Verwarming is een hybride-systeem middels een
(lucht)warmtepomp met cv-ketel en tevens zijn er diverse airco-units en houtkachels aanwezig.
Internet is via glasvezel (vastrecht is afgekocht!). Tenslotte is er een zonnecollector met boiler voor
het warm water en 27 zonnepanelen (installatie datum 2018).

INDELING

Begane grond:

Entree aan de zijkant van de woning. Daar is de bijkeuken verdeeld in een ruime entree met garderobe
en een aparte wasruimte met aansluitingen voor de wasapparatuur. Vervolgens is er de woonkeuken.
Een heerlijke lichte ruimte met een grote schuifpui en houtkachel. De ruime en degelijk gebouwde
houten keukenopstelling is in 2010 vernieuwd, waarbij later nog het prachtige fornuis is geplaatst met
diverse ovens en een inductiekookplaat. Tevens is er een vaatwasser en veel kastruimte. Middels een
ensuite is de woonkeuken gescheiden van de woonkamer aan de voorzijde. Een prachtige ruimte met
mooie raampartijen met roedeverdeling en monumentaal dubbel glas. Vrijwel de gehele begane grond
is voorzien van een fraaie Italiaans hardstenen vioer met vlioerverwarming en in de woonkamer is er
nog een heerlijke spekstenen houtkachel. Vanuit de woonkeuken is er toegang naar een gang, van
waaruit u de ouderslaapkamer en de badkamer kunt bereiken. De ruime ouderslaapkamer beschikt

0341217454 info@makelaardijvandeweerd.nl Laan 18 8071 JA, Nunspeet



M

VAN DE WEERD

MAKELAARDI|

over een ingebouwde kast en airconditioning. De badkamer is in 2020 nog geheel vernieuwd en
beschikt over een dubbele wastafel, toilet en een riante inloopdouche met sunshower. Aan de andere
zijde van de woonkeuken is de gang met de offici€le voordeur, meterkast en toilet. Tevens is daar
toegang naar de oude opkamer (thans kantoor), met daaronder de traditionele kelder.

Verdieping:

Overloop met ingebouwde kast met cv-opstelling. Separaat toilet. Totaal zijn er twee/drie
slaapkamers. De eerste ruime slaapkamer is aan de rechterzijde en links van de overloop is er een
ruime kamer die verdeeld is in twee ruimtes.

Tuin:

Voor, opzij en achter de woning ligt een verzorgde tuin. Naast de woonboerderij is er een ruime oprit
voor de bijgebouwen. De tuin is voorzien van beregening.

Bijgebouwen:

Bakhuisje:

Een traditioneel bakhuisje, wat met recht goed bij de boerderij past en een voormalige kookruimte is
geweest. Opgetrokken in steen en voorzien van dakpannen en vermoedelijk nog asbesthoudend
dakbeschot. Afmetingen ca. 3.60 x 2.55

Tuinhuis:
Houten tuinhuis/veranda, welke af te sluiten is met glazen schuifwanden. Afmetingen ca. 4.20 x 4.30

Kapschuur/wagenloods:

Een ruime schuur, verdeeld als een wagenloods/carport en twee afzonderlijke bergingen met een
ruime zolder. Aan de achterzijde van deze schuur is nog een klein gedeelte wat vanuit het
naastgelegen perceel bereikbaar is en ook daardoor gebruikt wordt.

Opgetrokken in hout, voorzien van dakpannen en 27 zonnepanelen. Afmetingen ca. 8.85 x 5.60
Schuur:

Ruime en geisoleerde schuur. Opgetrokken in een stenen borstwering, gepotdekselde gevels en een
dakpannen als dakbedekking. Voorzien van isolatie, cv-ketel, water en een ruime bergzolder.
Afmetingen ca. 8.78 x 4.78 (begane grond)

Bijzonderheden:

De woning is gelegen op een perceel grond wat in erfpacht is uitgegeven door Geldersch Landschap.
Daarvoor wordt jaarlijks een canon betaalt van momenteel € 8.955.32 (betaling 2x per jaar). De
eerstvolgende indexatie aan de hand van het CPI cijfer, is 01-03-2024. Het erfpachtscontract loopt tot
01-03-2039. In overleg is een nieuw contract bespreekbaar voor een langere periode dan 2039.
Daarbij zal dan de canon wel herzien kunnen worden. Informeer bij ons kantoor voor meer informatie
hierover.

De achterliggende grond (ca. 1 ha) wordt door de huidige eigenaren gehuurd van Geldersch
Landschap, wat mogelijk ook bespreekbaar zal zijn om dat huurcontract over te nemen.
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Kenmerken woning:
Perceeloppervlakte: ca. 1.365 m?
Inhoud woning: 655 m?
Woonoppervlakte: 166 m?

Overige inpandige ruimte: 6 m?2
Gebouwgebonden buitenruimte: 20 m?
Externe bergruimte: 136 m?
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Plattegrond

Verdieping
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Plattegrond

Schuur 1

Berging
Stalling

560 m

8.85m
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Plattegrond

Schuur 2

Berging

4,75 m
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Plattegrond

Overdekt Terras

. Luifel .
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Meetverslag

O

Chrips
y A\ Meetverslag

Object:  Woning
Adres: Oude Garderenseweg 193
8075 PL Elspeet

Gebruiksoppervlakten (GO)

Wonen 166 m
Overige Inpandige Ruimte 5,82 m’
Gebouwgebonden Buitenruimte 20,3 m?
Externe Bergruimte 118 m’

Bruto-inhoud
Woning 655 m’

Een nadere specificatie en toelichting zijn opgenomen in bijgaande meetstaat.

De gebruiksoppervlakten zijn bepaald conform de Meetinstructie Gebruiksoppervlakte Woningen
van de Waarderingskamer, versie juli 2019.

De inhoud is bepaald conform de Meetinstructie Bruto Inhoud Woningen van de Waarderingskamer,
versie juli 2019.

Aan de genoemde gebruiksopperviakten en inhoud kunnen geen rechten worden ontleend.

Opdrachtgever: Makelaardij Van De Weerd, Nunspeet
Datum inmeten: 06-11-23

Harderwijk, 11 november 2023

o

Christiaan Busscher
Integrale Project Services (Chrips)

V23-2
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Wening
Oude Garderenseweg 193
8075 PL Elspest
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Meetstaat

0341217454

info@makelaardijvandeweerd.nl

b [m] Il Alm’]  [sub Totzal b Im] 1[m] | [m]
Inpandige Gobruiksappanakta Bruto Inhaud
Eerste bouwlzag 177 3249 582 ‘Woning [SU-model) B54,55
kelder
582 Totaal 654,65
Tweade bouwlaag FP-modal 170 Dikte
begane grond Guilenmuren varigerl  m
117,10 BG-vioer oAl m Aznnzme M (woning)
Daksonstructic 030 m Aznname M| (woning)
Derde bouwkasg voorh =15 m 4.26 4,10 1747
verdieping achierh > 15 m AR 01 IL0R Hoogte
4B 54 Eerste bouwleag L7 m
Tweede bouwlaag  1,25-286 m
Totaal 1nar Derde bouwlazg 245 m maximaal plafond
Gabruiksopperdiakte Overige Inpandige Ruimte Correctie
trapgat { vide [ > 4,0 m’)
Eerste bruwlsg katbider 1,77 3,38 5,52 Iridingsehichl (0,5 m') Ean
5,82 inspringend {zelbouwdes! { = 0.5 m)
wrilstaande bovweon structie | = 0.5 m’)
Tweeds bouwlizg — nl = nis (=05 m’)
= liftechacht
Derde bouwlazg nwt = Toelichting
Door de bouwwijze en -pericde varigren de maten van ruimten over acwel de
lerigte, de breedie als de hoogle, De oppervlakies en inhoud djn bepaald mel
Tataal 5,82 maten uit verschiliznde metingen.
Door de sanwezige inrichting en/of afwerking was het niat in alle gevallen mogelifk
Gabruiksoppenviakte Wonen om maten van ruimten en/of afmati wan 4 in &én kear
[0 Inpandig - GO overige inpandige rulmte} ap te nenen. Invoarkomend geval djn dese m mengesteld vt deelmetingen,
ofis eeninschatzing gedaan op basis van vergelijkbare constructies.
Totaasl 165,64
Gebouwpsbonden Buitenrulmte(n}
luifel voor portaal 2,00 145 2.80
muerkapping 285 san| 1738
20,29
Totaal 20,29
Externe Bergruimte{n}
schuur 1 B85 5,60 48,56
sehuur 2 begane grond B 78 478 a97
schuur 2 verdieping  h>15m: ca. B75 2,00 17.50
bakhuis 2,55 3,60 oie
11821
Tataal 118,21
Owveri
overdakt terras 4,20 4,30 18.06
houzepsiag bij schuur 1: P
kennel bij schuur 1: P
pomystal: PR
18,06
Totaal 18,06

232
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Lijst van zaken

LUST VAN ZAKEN

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of 7e roerend dan wel onreerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet ir de
wioning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

[
]
]
4
=)
z
=
-
b

Biijft achter
Gagt mee
overgenomen
nat.

Waoning

Interieur )
Verlichting, te weten: o 1' )
ners L (\ :
rmawrenlamsenidimmers . ( | I;.. :
e e e , @ 5
: — o aal
- Slates
(Losselkasten, leapianken, teweten: o - . |
f|
]

- iouuiesten
- Logse esken

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

,\
7
Eann s
)
-~
i I e
E, oo

- gordinrails

i

sole

- gorcijnen

3

- pvargordijnen

RIDRR
"

- vitrages

P A
-

- retgordijnen

2

- famellen

- jalnezieén

PN B S

i
i
i
i
|
|
|
—
i
o J

- (losse) herrendfrolhoren E (x ( : ( q\_f
e S— :

Viperdecoratie, 1o welen:
- yloeriedekking

- parketvloer

- laminaat

- plavuizen

DORIRRN

PARAAF VERKOPER PARAAF HOPER

0341217454 info@makelaardijvandeweerd.nl Laan 18 8071 JA, Nunspeet



Lijst van zaken

LIIST VAN ZAKEN

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander

Houtkachel €

~ Mmbowrwo + qukgreem Kachel

(Gasykachels

Designradiator(en)

’.) P‘) P}I’\)r\)i\ﬁ) Gaat mee

Radiatorafwerking

Owerig, le weten:

ehe

- spiegelwanden

00

- schilderij ophangsysteemn

| | ] _
DOR DRV RO s acher

'J

KO0 O O

Keuken 3
Keukenblok (met bovenkasten)

_Keuken {inbouw)apparatuur, te weten:
Yoo Saleon e
R/ N2

el
) Nian zeme
'Wﬁmﬂmﬂ;_
" Sea wies Kas)

: Q%}LL@-\,%\/{ULP S

~SRROOORRD

oKL

Keukenaccessoires, te weten:

o
oo ©

bﬁ.

OO

@)

O
00 eeee

| PARAAF VERKOPER

00

00O

o oo

00000

overgenomen

Kan warden

5@ % n.v.t.

PORO

|
&

o

&

|
Dpﬂ

00000

__I_‘ Ll

oo lololollooeo

Q0

PARAAF KOPER

034121 74 54 info@makelaardijvandeweerd.nl

Laan 18 8071 JA, Nunspeet

&

VAN DE WEERD

MAKELAARDI|



&

VAN DE WEERD

MAKELAARDI|

Lijst van zaken

LIST VAN ZAKEN

overgenomen
n.v.t.

Blijft achter
Gaat mee
Kan worden
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Lijst van zaken

LUST VAN ZAKEN

Gaat mee
Kan worden
overgenomen

n.w.t.

Warmwatervoorziening, te weten:
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Lijst van zaken

LIST VAN ZAKEN

Tuin

Inrichting
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Lijst van zaken

LIJST VAN ZAKEN

{ =4
Overig I £ ]
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er sprake is van een E & aco__é"
leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee of wordt het - "g g 5
betreffende contract overgenomen? | G (2338
cv 1Y | O | C
Boiler I (\ (\

Zonnepanelen

?95_ lon - Progoov » —

4 2‘% Q Mee

Bijlage(n) over te nemen contracten:

o boP”o
o0
)
&

>
9
& &
%

Voor akkoord,

Verkoperts)

naarn: naarm:
plaats: plaats:
datum: datum:
Koper(s)

naarm: naam:
plaats: plaats:
datum: datum:
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Vragenlijst deel B

Vrageniijst over de woning

Nederlandse Cooperatieve vereniging van Makelaars en Taxafeurs in onroerende
goederen NVYM U.A,

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u
twijfelt over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem
vervolgens zo snel mogelijk contact op met uw NVM-maketaar. Indien de vraag niet van taepassing is kunt v deze
doorhaten. Een kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een
kopie van de vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Waoning

In de vragenlijst wordt de term ‘woning' gebruikt, De term woning maet ruim worden uitgelegd. De term ‘woning' in
de vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage,
berging, loods, tuin ed.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht. De mededelingsplicht strekt niet verder dan
dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend is omtrent de
woning. Be vragenlijst becogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met ‘ja’, ‘nee’ of ‘niet bekend’. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord farmuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:

4k O e Yo £lpeE
Adres t k = < 7 %)
res te verkopen woning %ic\@@mﬂ%

1. Bijzonderheden

a. Zijner nadat u het perceel in sigendom hebt gekregen nog andere, eventueie aanvullende notariéle of
onderhandse akten opgesteld met betrekking tot hef perces!? 1 Dja Tlnee
Zo ja, welka? '

b.  Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen (denk hierbif aan regelingen
voor het gabruik van een poort, schuur, garage, fuin, overeenkomsien met meerdere buren toezegaingen,

erfafschreidingan)? WA (o
@Om\\)\ t)t’i’}\ QS}( 3 {i{j‘:b Ll niet bekend [Rja [1nee
Zoja. welke zijn dat? % \oslssot 2 \)j)\ﬂf

¢. Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen (denk hierbij ook aan strookjes
grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die gebruikt wordt door de buren)?
U niet bekend 0§ ja [ nee
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e
Zo ja, waaruit bestaat die afwitking? C‘U«"\c-)*w\‘ ,_3

d. s een gedestte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of andersom?
Cinietbekend Uja X nee
Zo ja, graag nader toelichten:

e. Heeft u grond van derden in gebruik?

\(‘L\'\{}c \/}‘}Q [ niet bekend ®ja [ nes
Zo ja, welke grond? D\\\(ﬁ U@\'\\'\E/

f. Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning enfof het perceel (Bijzonders fasten en beperkingen
kunnen privaatrechielijke beperkingen ziin zoals (fjdende) erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van
overpad), kwalitatieve verplichiingan, kettingbedingen. vruchigebruik, vaorkeursrecht (bijvoorbeeld een earste
rechf van koop), opstatrechi, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechielijke beperkingen zoals een
aanschrifving van de gemeente in het kader van aen iffegale verbouwing) ?

k \( Mja Onee
Zo ja, welke? Q&,Qp{)‘\
g. s de Wet voorkeursrecht gereenten van toepassing? Cja  #nee
h. Is er een anti-speculatiebeding enfof zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning?
E(i ja  Onee

Z0 ja, hoe lang nog? &}Ab-) '(:“x

i. Iser sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing daartoe?

Mia L nee
Is er sprake van een gemeentelijk-, pravinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe? ja Unee
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?
Mja [nee
i Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Mja nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrenie betalen? [Jja ™ nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang?
Bedrag. €
Duur
k. Is er sprake van onteigening? Oja ™nee
I Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?
vt MDija ™nee
Zoja
|s er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst?
O ja {%ﬂ\nee
Indien er geen contract of overeenkomst is, beschriff hieronder wat {(mondeling) met de huurder/ gebruiker is

afgesproken:
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Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming (bifvoorbeeld geiser, keuken, fampen)?

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Cja Xnee
Zo ja, hoeveel? €

Hesft u nog andere afspraken met de huurders gemaaki? Cja X nee
Zo ja, welka?

m. |s er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een andere
instantie (bijvoorbeeld onteigening/kwesties mel buren, zoals erfdiensthaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingsn e.d.)? Oja X nee
Zo ja, welke is/zijn dat?

n, s er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?
Oja  KNnee
Zo ja, toelichting:

0. Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of aangekondigd die nog
niet naar behoren zijn vitgevoerd? Oja [7( nee
Zo ja, welke?

p.  Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel kunnen worden
teruggevorderd? Mja  nee
Zo ja, welke? :

q. |s de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest?
Oja ﬁnee
Zo ja, waarom?

r. ls er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing (bijvoorbeeld omdat het een voormalig
bedriffsonroerendgoed is, of een woning met prakiifkgedeslte, of orndat u pas ingrijpend verbouwd hebf)?
Oja nee
Zo ja, waarom?

s. Hoe gebruikt u de woning nu (bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel opsiag)? ‘\)JC‘P \w_—/\
L3
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Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Q(ja O nee

Zo nas, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Llja '& nee

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

2. Gevels

a, s er sprake (geweest) van vochidocrslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? L}fja LI nee

Zo ja, waar? i
Luiden

b. Zijn er (gerepareerde) scheurenfbeschadigingen infaan de gevels aanwezig? ja Onee
Zo ja, waar?

c.  Zijn de gevels tijdens de bouw gefsoleerd? 1 niet bekend §ja 'b{nee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) gelsoleerd? [ niet bekend ja Onee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Dja & nee
Is er sprake van volledige isolatie? ’jg O niet bekend Cja O nee

Zo neg, welke delen van de gevels zijn er niet geisclesrd?

d. Zijnde gevels ooit gereinigd? [ niet bekend [ ja IXnee
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?
3. Dak{en)

a. Hoe oud zijn de daken ongeveer?
Platte daken: 1 niet bekend
Overige daken: 7} {02C [ niet bekend

b. Heeft u last van daklekkages (gehad)? : M \O’Ww ﬁja 3 nee
Zo ja, waar? Q}'{}),C}Q Mw,m'ﬂwﬁ i

c. Zijnerin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde en/of aangelaste dakdelen? O ja 1}.{nee
Zo ja, waar?
d. Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk} laten vernieuwen ¢.q. laten repareren? &_{ja L nee

[ vl
Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom. " WQ
\

e, s het dak tijdens de bouw geisoleerd?
Platte daken: Ll niet bekend U ja Iﬁ nee
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Overige daken: [ niet bekend ¥ ja D(nee
Za nee, is het dak daarna geisoleerd?
Platte daken: L niet bekend Cija ¥ nee
Overige daken; [ niet bekend §ja O nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

og  Ggh

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? [l ja b{ nee
Is er sprake van volledige isolatie?

Platte daken: 3 niet bekend O ja Iﬁnee
QOverige daken: O niet bekend X ja  [Onee

Zo nee, welke delen zijn er niet gelsoleerd?

f.  Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Llja \ﬁ nee
Zo Ja, toelichting:

¢. Zijn de dakgoten lek of verstopt? Uija Bj nee
Zo ja, toslichting:
4. Kozijnen, ramen en deuren

a. Vanwelk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt (bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een andersoortig

materiaal)? \-*\OLQ(

LTV
b. Wanneer ziin de buitenkozijnen, ramen en deuten voor het laatst geschilderd? ‘ﬂ(,\(}&\ ’l}.m

s dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? E(ja [ nee
Zo ja, door wie?

c. Functioneren alle scharnieren en sloten? éja [ nee
Zo nee, toelichting:

d. Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Ii(ja O nee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

e. |s er sprake van isolerende beglazing? f, Mija [nee
Zo ja, welk type glas (bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de glassponning waarin doorgaans staal
vermeld welke type glas er is geplaatst}?

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? Mia \jé\nee
Zo nee, welke ramen zijn niet geiscleerd?

Vogentomen 2%

!_: ewom B

Dowedens
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f. Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvarming tussen het glas (dank aan lekkende ruiten}?
[ ja K nee
Zo ja, waar?

5. Yioeren, plafonds en wanden

a. s er sprake {geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vlceren, plafonds enfof wandenlz
Oja nes
Zo ja, waar?
b. s er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vioeren, plafonds en/of wanden? Dja ?{(nae
Zo ja, waar?

¢. Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren enfaf beschadigingen infaan vioeren, plafonds enfof wanden
aanwezig? Cja [Knee
Zo ja, waar?

d. Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen (bijvoorbeeld losziltend tegelwerlk,
loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)? Nja ™nee
Zo ja, waar?

e. s er sprake {geweest) van gebreken aan de vicerconstructie, zeals scheve, doorbuigends, krakende,

heschadigde enfof aangetaste vioerdelen? Oija nee
Zo ja, waar?
. s er sprake van vicerisolatie? : DAL I niet beken a nee
fod K loerisolatie? b 4100 O niet bekend Mja (1
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van d& vloer plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?
Heeft u een certificaat of bewifs van het na-isoleren? [lja i nee
|s er sprake van volledige isclatie? {1 niet bekend Tﬁ\ja [ nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

8. Fundering, kruipruimte en kelder

a. s er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? L niet bekend U ja A nee
Zoja, waar?

b, s de kruipruimte toegankelijk? Q\:\Tj A\ Oija ¥nee
Is de kruipruimte droog? O meestal Oia ¥ nee

Zo nee of meestal, toelichting:

c. s er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? ﬁ!{soms Oja [Clnee
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d.

@

Zo ja of soms, toelichting? g ’.\
G

is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van wateroverlast geweest?
Cja Mnes
Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder?
Ok, Oja &nee
Zo nee, tot wat voor andere problemen heett dit geleid?

7. Installaties

a. Wat voor warmte-installatie(s} is/zijn er aanwezig in de woning {bijvoorbesld cv-installatie, WTW-systeem, WKC-
systeem, (hybride) wanmtepomp, airconditioning, zonneboiler, elekirische boiler, pelletkachel dan wel een andere
installatie)?

Cb \AC’}(ff'\ ﬂz{f )r )( ﬂa“-.f?& ?‘5-’17 z,onﬁg,h_n sl
Woride G Weorlochel, woacnder Lasteees
i u’oo Oltktonli‘(ﬁ Speleteen

Isfzijn de métallatle(s} sigendom? Tha Tinee
Zo nee, toelichting (bijvoorbeeld de instaflatie(s) is/ ziin gehuurd of geleased. Tevens huur-feasaprijs vermelden).
Merk van de installatie(s):
Type(nummer) van de instaliatie(s):

Installatiedatum van de installatie(s):

Op welke datum is/zijn deze instailatie(s} voor het laatst onderhouden?

|s het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? : Nia LUnee

Zo ja, door wie? / Ae bk J U r}o&()ﬂg (“.;J{JG( \15{!

@hesvedicy e Nodhewot

b. Ziin er de afgelopen tijd zaken Opgevallen ten aanzien van de instal!atae{s) {brjvoorbse(d de cv-instaliatie moet
meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de msraﬂat‘re functioneert nist goed)? Nja [dnee
Zo ja, watis u opgevallen? M

aoh A
Ussuoeogh

o Ziin er radiatoren die niet warm worden? Oja  nee
Zo ja, welke?

d. Ziin er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja de\ nee
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Zo ja, waar en welke?
e. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit ziin bevraren? Hja Bl nee

Zo ja, waar?
f.  Heeft u vicerverwarming in de woning? ﬁ{ja [ nee

Zo ja, betreft dit elekirische vioerverwarming, vioerverwarming met warm water of anders? \9(’ \LJ“ i~

2%

Nl
$.elektrisch S\GCLS(\’“J‘ AN
Kowarm water  (HERNE A
O overig, namelijk.

Waar bavindt zich de slektrische vioerverwarming? Mnvt
Waar bevindt zich de vioerverwarming met warm water? Mnv.t
Waar bevindt zich de overige vloerverwarming? % nv.t
9. Zijn er vertrekken die niet (goed} warm worden? [lija  Mhnee

Zo ja, welke?

h. Heeft de woning zonnepanslen die uw eigendom zijn? F}‘fja [1nee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oja %nee
Kan het huurcantractf leasecontract worden overgenomen door koper? £ niet bekend O ja nee
Zo ja, dan overnamecontract opvragen,

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal:’},?
Za ja, blijven de zonnepanelen achier? Ll nader overeen te kamen Mja Ll nee

Wat is de capaciteit van &én zonnepaneel? (De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in Wattpiek (Wp).
Bifvoorbeeld één zonnepaneel fevert 390 Wp} q I\,}. o \A U_)‘r\

Functioneren alle zonnepanelen? I nietbekend ®ja O nee
Wat is het merk/ type van de zonnepanelen? Y 1{ZAQ A U{{ﬂ\'{’fj

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? Mja DOnee
Zo ja, welke? o\ MO
i Coloen oo
in welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door wie?
Jaar: LAY
Installateur: f:',\\(ﬂﬁd(.k(

{s de btw over het aankoophedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Mja %ee

Hoeveet stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?
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Jaar: % 5
pantal kwh: 7 §7

Mo

Hee lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Oja W nee
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Mot ja Onee
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbstaald? €

i, Inwelk jaar zijn voor hat |aatst de aanwezige schoorsteenkanalenfrookgasafvoeren geveegd/gereinigd?

TN\ - T0TD
i, Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt?
Apc 20727
|s de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? [} niet bekend Ma 1 nee

k. Zijn er onderdelan van de elekirische installatie vernieuwd (onder de elekirische installatie word! verstaan alle

elekira leidingen/ schakelaars stopcontacten, meterkast e.d.}? [ niet bekend ;&1 ja  Onee
Zo ja, wanneer en welke onderdeien?
Oas + 20% N
Ziin ér gebreken aan de elektrische installatie? I'tja I'.’{nee
Zo ja, welke?
I. s er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Cja ™ nee
Zo ja, blijft deze achter? 1 nader overeen te komen Oja Onee
m. |s er mechanische ventilatie of een soortyelijk systeem aanwezig? r} ja  nee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? 1| ja  Tnee

Zo nee, toelichting:

| Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?

Loamef W L
%ﬁ; o Y LIC? P

n. s er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig (Een domoticasysteem bedlent de verwarming,
verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d. automatisch)? Oja '@'nee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Hja nee
Zo nee, toelichting:

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

Hou oud is dit systeem ongeveer?

O nee

o. Zijn er rookmelders op ieder verdieping aanwezig?
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer?

QqoU
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8. Sanitair, riolering en keuken

a. Zijn er beschadigingen aan wastafels, do (1\ he, bad, touletten gootstenen en kranen? ija Tlnee

Zo ja, welke? W\Mm\,\\u&ﬁ

b. Hoe oud is de badkamer ongeveer? -’5 .?\f_,\(

c. Lopen de afvoeran van wastafels, douche, bad, toiletien, gootstenen en kranen goed door? §(ja [} nee
20 nee, welke niet?

d. s de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? IKJ ja  [lnee
e. Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, Iekkages etc.? [1nee
Zo ja, welke? @MQ G de ke ll"tt‘.";‘t

(g, uw\wc\gn Lok e At o w@___ :gﬁ)sﬂa.he)d

. 1s er een andere voorziening, zoals sen septictank, beerput of dergelifk aanwezig? lr.
] niet bekend [l ja Wines U\m 4
Zo Ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden?

g. Vanwelk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? ?,U e

B0
h. Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer? X:a\fﬁﬁ w\\\-\é‘,w
Floonoc

Functioneert alle inbouwapparatuur? ['}{ja Tl nee
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

i. Heeft ueen kokend water kraan {bijvoorbeeld een Quooker kraan of ean soortgelifke kraan)?

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe oud is deze kraan ongeveer?

: 9. Diversen y 5f
a. Wvat is het bouwjaar van de woning? \g

b. Ziin er asbesthoudende materialen infop de wening/ bijgebouw(en) aanwezig (bijvoorbeeld asbest zell, een

i ashesiplaat die onder en/of achter de CV ketel is geplaatst, asbesthoudend isolatismateriaal om de
verwarmingsbuis, asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, ashestgolfplaten e.d.)?

M niet bekend [ ja &\nee

[}
i Zo ja, welke en waar?

¥ c. Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827
Tlnietbekend Llja ¥ nes

' d. s er sprake van loden leidingen in de woning? [1 niet bekend Ll ja K nee
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Zo ja, waar?

e, |s ereen Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? (Een Japanse duizendknoop is een exofische plani, welke
moeifiik te verwijdaren is. De sterke wortelstokken an stengels van de Japanse duizendinoop zijn in staat om
schade te veroorzaken aan gebouwen, lefdingen en wegen) L niet bekend Lija  (Knee

f. ls erin puinfasbest afval in de grond/tuin aanwezig? Ei riet bekend ja O nee

g Heeft u elders lekkages gehad {dus fos van het dak/ sanitair/ riolering)? Li niet bekend Llja ¥ nee

h. Is de grond verontreinigd? [Jnistbekend Jja W nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? Unwvt Llja Lnee

Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd?
Onvt Uja LU nee
i. Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? [Inietbekend [ja  Thnee
Zo ja, is deze gesaneerdfverwijderd? Onvt [lja [Clnee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het perceet gesituserd?
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Onvt Oja Smee

i. Is er sprake van overlast door ongedierte in of {rondjom de woning (denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, elc.}?

4 j a
Zo ja, waar? mmw\, 1\"0\\?)‘\ M L)\ﬁ Si)nii{@{\‘ - ree

k. s de woning aangetast dear houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam?
i)iniet bekend ja O nee
Zo ja, waar?

Zg fa, is deze aantasting al eens behandeld? Onvit ja Onee
Zo ja, wanneer en door welk bedrijf?

I. s er sprake van chlorideschade (betonrot) {befonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd
tussen 1965 en 1981 die voorzien ziin van befonnen vioerefernenten van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook
andere befon- elementen - bijvoorbesld bafkons - kunnen aangetast zijn)?

}Zl'niet bekend [Dja O nee
Zo ja, waar?

m. Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? I'}ﬁa O nee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen, in welk faartal en door welk bedrilf ziin deze uitgevoerd?

S | e {10

o 1010/

n. Zijn er verbouwingen of vitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?
M nietbekend Clja O nee

Zo ja, welke?
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Vragenlijst over de woning
o. s ersprake van glasvezel internet? CKF‘."?\"‘U&W\: [ niet bekend E!:ja {1 nea
p. Bentu in het bezit van zen definitief energieprestatiecertificaatienergielabet? Oja Unee
Zo ja, welke label? @
10. Vaste lasten
a. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? @LJ—‘L,: "L‘K‘)" -
Belastingjaar: 20 171
P P T
b, Watis de WOZ-waarde? £ ("U oeky
Peilaar: 7.7 T
Ejp\ i
¢. Hoeveel betaalde u voor de [aatste aanslag waterschapslasten? Ve §§y“
Belastingjaar: 2025
d. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke befastingen (zoals ricolhefling en :’fva!sto{fe heffing
e.d.)? L Okon i §08 ~ Aloas fd: 3 peasy,
Belastingjaar: ,UU:) ’ em friwothe @J\
i \ 5 e
! e. Welke voorschatbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? .
Gas: e .G, r
Elektra: € b5~ Wi,
Vyater: € Wi (3'3 ?
; Stadsverwarming: £ N.U
i Anders: € Ny t—
Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? ¥
Gas m3 -
Elektriciteit hoog KWh (1 i JLL(
Elekiriciteit laag KWh ?L\’I/
Elektriciteit totaal Kiwh
i Water m3 ?, % / o
Stadsverwarming GJ
Anders:
I
! Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? aantal: “2_  bewoners
f.  Ziin erlease- enfof huurkoopcantracten {bijvaorbeeld keuken, kozifnen, cv-ketel, atc.)? Mja [dnes

70 ja, welke? qcﬁ '10.\". rofoc
: pregee

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Lef op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet fanger
overdraagbaar op sen koper. Neem hiervoor contract op met de befreffende leverancier.

Oja ¥ nee

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? ﬂ U !'-.
5 Afkoopsam:
Duur:
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Vragenlijst over de woning

g. Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht:
Hoe hoog is dan de canon per jaar? € Qouc;” ?/] i
Heeft u alle canons betaald? [ nvt Bja  Onee
Is de canon afgekocht? O nwt Cja T nee

Za ja, fot wanneer?

h. Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent af betaald? Nja  [nee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Mja T nee
Zo ja. hoe hoog en waarvoor? €

i. Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Cija ﬁ nee
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd?
Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €

11. Garanties
Ziin er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? {z0als dakbedekking,

cw-instaliatie, dubbele baglazing, etc.) O ja N\nee
Zo ja, welke?

12. Nadere informatie (overige zaken die de koper naar uw mening moet weten}:

13. Extra vragen door makelaarskantoor zelf geformuleerd

O nigt bekend Oja Onee

INFORMATIEF KARAKTER VRAGEMLIST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
amtrent de woning, De vrageniijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper{s) verklaartiverklaren alle hemthaar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste enof voliedige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te warden door de koper. Verkoper verklaart de woning tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen
bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.
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Kadastrale kaart Uw referentie: jwk

7442

7445

Deze Kaart is naomgericht Schaal 1: 500
12345 Percselmanmer kadaster

% Huisnurmer

Kadastrale gemeente  Munspeet
Sectie F
Perceel 7440

grens
winofoplge kacasirale grens
Adminisiraieve kadasirale orens
Behouwing

Aary dit vitirekse] kunnen geen betrouwbare mslen woden onlleerd,
Woor een eensividend uitrekssl, geleverd op & november 2023 De Dierst voor het kaclaster en de openbare registers behoudt zich de ntellectuel:
De bewaarder van het kadaster en de openbare registars eigendomsrechsz nvoor. waaronder het astewrsrecht en het dambankenrecht.

0341217454 info@makelaardijvandeweerd.nl Laan 18 8071 JA, Nunspeet



Dé specialist op het gebied van mooi wonen

&

VAN DE WEERD

MAKELAARDIJ

Interesse in deze woning?
0341 2174 54

info@makelaardijvandeweerd.nl
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