Dé specialist op het gebied van mooi wonen

VAN DE WEERD

MAKELAARDI)

Onder de Bos 74, Hulshorst
€ 849.000 k.k.

www.onderdebos74.nl
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Kenmerken

Woonoppervlakte
147 m’

Inhoud
576 m®

Aantal kamers
4 (2 slaapkamers)

Type woning
Eengezinswoning, vrijstaande woning

Bouwjaar

1936

Energielabel

E
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Omschrijving

De charme spat er vanaf bij deze VRIJSTAANDE WONING. Het is hier het sprookjesachtige wat
gecombineerd gaat met de werkelijkheid van pure Veluwse schoonheid op deze locatie. Deze plek
doet de straatnaam Onder de Bos met recht eer aan, want u grenst hier letterlijk aan het bos. Het
perceel van 3.270 m? wordt aan de zijkant en achterzijde ontsloten aan het bos, via een onverharde
weg die zorgt voor urenlang genieten in de bossen én de zandverstuiving. Tegelijk woont u hier op
korte fietsafstand van Nunspeet, waar alle voorzieningen voorhanden zijn. Deze prachtige open plek
in het bos zorgt dat u in alle rust en privacy kunt genieten van het groen. De open plek in het bos is
bijzonder, want het is daardoor licht en zonnig en de woning komt daarmee uitstekend tot zijn recht.
Oorspronkelijk is het in 1936 gebouwd als een locomotiefhuisje, waarbij het bijgebouw uit de jaren
70, in 1992 verbonden is door een aanbouw en het nu totaal 147 m? woonoppervlakte biedt. Het
heeft nog steeds een mooie vorm, met een charmante rieten kap die in goede conditie verkeert. De
woning zelf is eenvoudig van afwerking en zal gemoderniseerd moeten worden. De verdieping is
momenteel een open ruimte, waar veel mogelijkheden liggen om deze in te delen in slaapkamers.
Gelijkvloers zijn er mooie ruimtes, die deels met elkaar in verbinding zijn. Zo is er een riante
woonkeuken met kelder en zolder, een ruime woonkamer met serre, de oorspronkelijke woonkamer
met fraaie oude gebinten die nu als muziek-/tv-kamer dienst doet en een slaapkamer met badkamer.
Op het prachtige terrein, wat afwisselend gazon, tuin en bos is, staan nog diverse bijgebouwen. Zo is
er nog een ca. 100 jaar oude rietgedekte schuur achter de woning en twee eenvoudige houten
bijgebouwen. Aan de achterzijde is het perceel ook te ontsluiten met een tweede inrit en aan de
voorzijde is er een inrit met een carport. De woning is te veranderen, de plek is onveranderlijk mooi...
Daarom van harte welkom om die plek te bewonderen. Kijk alvast op de website onderdebos74.nl
voor meer informatie en bel met ons kantoor voor het maken van een afspraak.

BOUWKUNDIGE INFORMATIE

Het oorspronkelijke huis is gebouwd in 1936 en opgetrokken in steen en grotendeels voorzien van
spouwmuren. In 1992 is het fors uitgebouwd en daarmee de verbinding gemaakt met de voormalige
garage wat nu woonkeuken is. Dakbedekking middels een rieten deken, die in 2004 vernieuwd is en in
2016 nog groot onderhoud heeft gehad. Het dak is geisoleerd. Houten kozijnen met grotendeels
dubbele beglazing. Voor de verwarming en het warm water is er een cv-combiketel (bouwjaar 2004).
Energielabel E.

INDELING

Begane grond:

Entree, hal met ingebouwde kast, toilet en toegang naar de slaapkamer aan de voorzijde. Deze is
tevens voorzien van de meterkast (vernieuwd). Tevens toegang naar de badkamer aan de voorzijde
van de woning. Deze is eenvoudig, voorzien van een douchegedeelte, lighad, wastafel en
aansluitingen voor de wasapparatuur. Vervolgens is er de riante woonkamer, in het gedeelte wat als
verbinding aangebouwd is. De woonkamer is net als de overige ruimtes voorzien van een houten
vloer en openslaande deuren naar de aangebouwde aluminium serre met glazen schuifwanden.
Naast de woonkamer is er in het oudste gedeelte van de woonkamer nog een voormalige deel, wat
als een tweede woonkamer in gebruik is. Een sfeervolle ruimte met een houtkachel en oude gebinten.
Aan de andere zijde van de woning is er de royale woonkeuken. Wat aanvankelijk garage zou worden,
is destijds in de jaren '70 als keuken in gebruik genomen en voorzien van een inmiddels retro
keukenopstelling met inductie kookplaat en vaatwasser. Een mooie ruimte met hoog balkenplafond,
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vlizotrap naar de zolder boven de woonkeuken (ook vanuit de verdieping te bereiken), deur naar de
tuin en toegang naar de kelder onder de woonkeuken. Er is een vaste trap naar de kelder onder de
woonkeuken, welke op ca. 1.80 meter hoogte is.

Verdieping:

Vaste trap naar de zolderverdieping. Deze ruimte is geheel open en naar eigen wens nog in te delen in
slaapkamers. Tevens is er een toegang naar het gedeelte zolder boven de woonkeuken en is er de
opstelling voor de cv-ketel. Totaal zullen hier ca. 3 slaapkamers mogelijk zijn.

Bijgebouwen:

Authentieke houten schuur met rieten dak.

Dit is een ca. 100 jaar oude schuur, in eenvoudige staat en gepotdekselde gevels. Afmetingen ca. 5.40
x 4.85.

Houten schuur met golfplaten dakbedekking.

Aangesloten op gas (gaskachel) en elektra en een eenvoudige afwerking. Afmetingen ca. 5.80 x 3.78
Aangebouwde caravanstalling (overkapping) ca. 6.40 x 3.00.

Aangebouwd houthok (overkapping) ca. 5.85 x 2.80

Houten schuur met golfplaten dakbedekking.
Aangesloten op gas (gaskachel), water en elektra. Voorzien van een sauna en een eenvoudige pantry.
Afmetingen ca. 6.32 x 4.80. Aangebouwde overkapping ca. 4.20 x 1.10.

Tuin:
Het perceel is ingedeeld in een tuin met borders en gazon rondom de woning. Het achterste deel van
het perceel is voornamelijk een bosperceel met een tweede inrit aan de achterzijde van het perceel.

Kenmerken woning:
Perceeloppervlakte: 3.270 m?

Inhoud woning: 576 m?
Woonoppervlakte: 147 m?

Overige inpandige ruimte: 25 m?
Externe bergruimte: 119 m?

Gebouw gebonden buitenruimte: 40 m?
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Plattegrond

Begane Grond
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Plattegrond

Verdieping
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Plattegrond

Kelder
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Plattegrond
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Plattegrond
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Chrips
V4 A\ Meetverslag

Object:  Woning
Adres: Onder de Bos 74
8077 TD Hulshorst

Gebruiksopperviakten {GO)

Waonen 147 m
Overige Inpandige Ruimte 247 m’
Gebouwgebonden Buitenruimte 32,0 m?
Externe Bergruimte 78,5 m?
Overige Buitenruimte 40,2 m*

Bruto-inhoud

Woning 576 m®

Een nadere specificatie en toelichting zijn opgenomen in bijgaande meetstaat.

De gebruiksoppervlakten zijn bepaald conform de Meetinstructie Gebruiksoppervlakte Woningen
van de Waarderingskamer, versie juli 2019.

De inhoud is bepaald conform de Meetinstructie Bruto Inhoud Woningen van de Waarderingskamer,
versie juli 2019.

Aan de genoemde gebruiksopperviakten en inhoud kunnen geen rechten worden ontleend.

Opdrachtgever: Makelaardij Van De Weerd, Nunspeet
Datum inmeten: 28-03-25

Harderwijk, 2 april 2025

T

Christiaan Busscher
Integrale Project Services {Chrips)

V25-3
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Meetverslag

Woning
Onder de Bos 74 MEEtStaat

8077 TD Hulshorst

brulk vlakte (GO) b [mn] | [m] A Imz'| Huh |Tataal Bruto Inhaud nfm] [m] A [mil hfm] I [ma'
Inpandige Gebruiksoppervlakte Warning 15U el | 575,54
Eerste bouwlasg (kelder) Totaal 575,84
a0 57| imEs : B ) )
10,69 Dikte
Buitenmuren 0,24-030 m
Tweede bouwlazg [begane grond) Bli-vlpar 040 m Aannamea Mi{woning)
noofdgebouw 530 1034 5480 Dalconstructie 030 m Aanname MI{woning)
tussenbouw 573 5,42 31,06
itauken 390 572 1045 Hoogte
105,31 Ecrste houwlaes 130 m
Tweede houwlazg X4 m plafond wocnkamer
Derde bouwlaag (verdiesing: h > 1.5 m) Derde E 2359 m i nokhalk
nnafdgehouw 1,80 4,63 Ba7
213 145 311 Lormrectie
341 326| 1112 trapgat f vide [ = 4,0m°")
tuszenbauw 818 230 1877 leid ngachacht { =05 m’)
2alder keuken 087 5,80 5,005 inspringend igelbouwdesl (> 05 miiu
46,36 wrijstaande bouwconstructe (= 0.5 m awve
s =< 0,5 m’) nvt
Totaal 171,35 li nt

vlakte Overige ige Ruimte Toelichting

Eerste bouwlaag

kalder 3,40 579 1969
19,69
Tweede houwlazg
nal.
Derde bouwlaag
zolder boven keuken 0387 580 505
5,105
Totaal [ 2473
Gebruiksopperviakte Wonen
G0 inpandig - GO overige ispandige ruimie)
Tataal 146,62
Gebowwgebonden Buitenruimte
Laroors 410 475 1948
Serre 5,00 2,50 12,50
3198
Tataal | 3138
Externe Bergruimte
Schuur 1 378 1=
Sehuur 7 4,30 an,a4
Qude schuur |ca.] 4,85 26,19
7245
Totaal | IBA5
Overige Buitenruimte
Stalling bif scrwar 1 i) 5,40 3,00 18,20
Overkapping bij schuur 1 ca) 585 80| 1638
Qverkspping bij schuur 2 (a.) 110 4,20 4,62
4n,20
Totaal | a020

V253
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Lijst van zaken

Lijst van zaken m

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Onder de Bos 74, 8077 TD Hulshorst
Datum: 27-03-2025

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interfeur
Verlichting, te weten:
-  Inbouwspots/dimmers

K X
o O

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Ooao

— Losse (hang)lampen

B

OO0
00X
O 0Ooo|o
B

(Losse} kasten, Iegplanke_n, te weten:

O
O
O
|

|
|
O
=

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
Gordijnrails

=
oo

- Gordijnen

[}

- O\rergord.ijnen
- Vitrages
— Rolgordijnen

X

— Lamellen

K KKDOO

Jaloezieén
— {Losse) harren/rolhorren

B

O0O|ojooooooog
X OODO0O0

O0o|0oooooooog

E =

]

Vioerdecoratie, te weten:
- Vioerbedekking

B

— Parketvloer

O
O X O

Houten vioer(delen)

5]

— Laminaat

O
55|

Plavuizen

]
O

B

(Voorzet) openhaard met toebehoren

O

Allesbrander

00 ® OO
|

Houtkachel
(Gas)kachels

Ooooooooiooo
I Y
|

]
O ®
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Lijst van zaken

Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.i

Designradiator(en) 53 O O O
Radiatorafwerking O O O
Qverige, te weten:
— Spiegelwanden O O O
—  Schilderij ophangsysteem O O O =
O O O =
& O O O i}
O =] El =
- O O O
Keuken I
Keukenblok (met bovenkasten) = O O |
Keuken (inbouw)apparatuur. te weten:
—  Kookplaat O O O
(Gas) fornuis O O O
- Afzuigkap ] O O O
— Magnetron O & O O
- Oven O [ O O
- Combi-oven/combimagnetron O O O
- Koelkast = O O O
Vriezer O O O
- Koel-vriescombinatie O i O O
Vaatwasser O O O
- Quoaker O O O
Koffiezetapparaat O O O
- O O O
- O O O
Keukenaccessoires, te weten:
O O O
- O O O
- O O O
= O O | E
O O O &=
2 O [l O &=
O O O =
- O O O
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet O O O
— Toiletrolhouder O O O
Toiletborstel{houder) O O O
- Fontein ] O O ]
= O [ El ]
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M

VAN DE WEERD

MAKELAARDI|

Lijst van zaken

Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

= O ] O =
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad O O O
- Jacuzzi‘whirlpool O O O
— Douche (cabine/scherm) ) O O O
Stoomdouche {cabing) i O [} O I
- Wastafel & O O O
Wastafelmeubel O O O &
- Planchet O O O
— Toiletkast O O O
- Toilet O O O
— Toiletrolhouder IZ] -EI- EI -EI.
Toiletborstel{houder} O O O
- O O O =
= O O &
Sauna met toebehoren = O O =
D o0 O
Exterieur/insiallaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schoteliantenne & O O O
Brievenbus O O O
Kluis O O O
(Voordeur)bel O O O
Alarminstallatie a a O &
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O
Rookmelders O O O &
{Klok)thermostaat = O Oa O
Airconditioning O | O X
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie = O O O
Boiler O O O &
- Geiser = O O O
- O O il
= [l O O
£ O O O
Screens O O O
.Flollui.ken O O [}
Zonwering buiten = O O O
5 O O O &
& O O O
= O O O =
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
= O O =l )
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Lijst van zaken

Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

= O ] O =
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O [}
Veiligheidsschakelaar wasautomaat = | | O
Waterslot wasautomaat O = O O
Zonnepanelen O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O
O O O
O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O
Beplanting = O O O
O O O
Verlichiing/installaties
Buitenverlichting O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder = O O O
O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
KastenAverkbank in tuinhuis/berging = i O O
{Broeijkas O O O
O B} O =
O O O
Overig
Overige tuin, te weten:
— {(Sierjhek B O O O
- Vlaggenmast{houder) O O O
= O O O
- O O ]
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Lijst van zaken

Lijst van zaken m

NVM

Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv | = O O
Boiler O = O O
Zonnepanelen | O O

O | O O

O = O O

O O O

O = O O
Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
{en echtgeno(o)t{e)/partner) {en echigeno(ojt{e)/partner)
plaats en datum: plaats en datum:
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Vragenlijst

Vragenlijst over de woning

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens
zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een
kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van de
vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term 'woning' gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term 'woning' in de
vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage, berging,
loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend
is omtrent de woning. De vragenlijst becogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met ‘ja’, 'nee’ of 'niet bekend'. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:

Adres te verkopen woning: Onder de Bos 74, 8077 TD Hulshorst

1. Bijzonderheden

a Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja e
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?
Zo ja, welke?

b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? & niet hekend [1 ja O nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, foezeggingen, erfafscheidingen.)
Zo ja, welke zijn dat?

¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? i niet hekend [1ja [ nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die U in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren )

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van & niet bekend [ ja O nee
de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:

e Heeft u grond van derden in gebruik? O niet bekend O ja figie
Zo ja, welke grond?

f Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen’ op de woning en/of het perceel? ja O nee
(Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaafrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,

kettingbedingen, vruchtgebruik, voorketrsrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een

———
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Vragenlijst

Vragenlijst over de woning

aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

Zo ja, welke? : Recht van overpad
g Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja K nee
h Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning? Oja X nee

Zo ja, hoe lang nog?

i |s ersprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oija HEE
daartoe?
Is er ;_prake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Oja K nee
aanwijzing daartoe?
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Oja ® nee
j Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja X nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja O nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag: €
Duur:
k Is er sprake van onteigening? Oja X nee
| Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Onvt Oja K nee
Zo ja: |s er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? Oja O nee

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschnjf :
hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker
is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
\Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?
Welke zaken zijn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Cja O nee
Zo ja, hoeveel? i
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja O nee

Zo ja, welke?
m Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie Oja X nee
of een andere instantie?
(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdiensthaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)

Zo ja, welke is/zijn dat?

———
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|s er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?
Zo ja, toelichting:

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een
deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

|s de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden oocit onbewoonbaar verklaard
geweest?

Zo ja, waarom?

Is er bij verkoop sprake van een emzetbelastingheffing?

(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedriffsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

Hoe gebruikt u de woning nu? : Woning
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opsflag)

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet
gelsoleard?

Oja X nee

Oja X nee

Oja X nee

Oja & nee

Oja & nee

|s dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? K ja O nee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Oja O nee
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u
aangekaart?

. Gevels
Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Oja X nee
Zo ja, waar?
Zijn er {gerepareerde) scheuren/beschadigingen infaan de gevels aanwezig? ja O nee
Zo ja, waar? : carport
Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleard? & niet bekend [ ja [ nee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? X niet bekend [ ja [ nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja O nee
Is er sprake van volledige isclatie? niet bekend [ ja O nee

———
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d Zijn de gevels ooit gereinigd? niet bekend O ja O nee

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak(en)
a Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken: - Rietenkap uit 2004, grootonderhoud 2018, jaarlijks
onderhoud bij Rietbeheer.
Tuinoverkapping van eind 2016
QOverige daken niet bekend.
Overige daken: . Rietenkap uit 2004, grootonderhoud 2018, jaarlijks
onderhoud bij Rietbeheer.
b Heeft u last van daklekkages (gehad)? ja O nee
Zo ja, waar? : Schuren
¢ Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, Oja O nee

doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?
Zo ja, waar?
d Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Oja X nee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken: X niet bekend [ ja [ nee
Overige daken: [ niet bekend X ja [ nee
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken: O niet bekend O ja O nee
Overige daken: [ niet bekend [ ja [ nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en  : lsolatiedeken steenwol tussen de sporen aangebracht in
met welk isolatiemateriaal? 2004. Foto's zijn beschikbaar.

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja X nee
Is er sprake van volledige isclatie? Platte daken: X niet bekend O ja O nee
Overige daken: O niet bekend [ ja [ nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geiscleard?

f Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Oja X nee
Zo ja, toelichting:

g Zijn de dakgoten lek of verstopt? Oja O nee
Zo ja, toelichting:

4, Kozijnen, ramen en deuren

a ‘an welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : Hout

(bifvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een
andersoortig materiaal)

———
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b Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren  :  Niet bekend.
voor het laatst geschilderd?

|s dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Oja O nee
Zo ja, door wie?

¢ Functioneren alle schamieren en sloten? ja O nee
Zo nee, toelichting:

d Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? X ja O nee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

e |s er sprake van isclerende beglazing? ja O nee
Zo ja, welk type glas? . niet bekend
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++ zie de

glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke
type glas er is geplaatst)

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? Oja X nee
Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd? :  Niet nader vastgesteld.
f Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Oja X nee

(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

5. Vloeren, plafonds en wanden

a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vioeren, plafonds en/of Oja X nee
wanden?
Zo ja, waar?

b Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? ja O nee
Zo ja, waar? :  badkamer, slaapkamer

¢ Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen infaan vloeren, plafonds ja O nee

en/of wanden aanwezig?
Zo ja, waar? : niet nader vastgesteld
d Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? Oja O nee
{Bijvoorbeeld foszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of losziftend
stucwerk, efc.)

Zo ja, waar?

e |s er sprake (geweest) van gebreken aan de vlioerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, Oja O nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste vioerdelen?

Zo ja, waar?

———
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f Is er sprake van vloerisolatie? niet bekend [ ja [ nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vioer
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oija O nee

Is er sprake van volledige isolatie? X niet bekend [ ja [ nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geiscleerd?

6. Fundering, kruipruimte en kelder

a |s er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? X niet bekend O ja O nee
Zo ja, waar?

b |s de kruipruimte toegankelijk? X ja O nee
Is de kruipruimte droog? [1 meestal ®ja [ nee

Zo nee of meestal, toelichting:

¢ |s er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? ® soms [ ja O nee
Zo ja of soms, toelichting: :  Keldervloer en wanden slaan doar.
d |s de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Oja O nee

wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. Onvt Oja O nee
kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?

7. Installaties
a Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in : CVW-Combi Ketel Jaarlijks onderhoud bij Linthorst
de woning? Techniek BV Apeldoorn
(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-sysfeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning,
zonnehoiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel
een andere installatie)

ls/zijn de installatie(s) eigendom? ja O nee
Zo nee, toelichting:

{bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of
geleased. Tevens huur-leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s): : Vaillant
Type(nummer) van de installatie(s): : WHR 35C
Installatiedatum van de installatie(s): : 2004

———

0341217454 info@makelaardijvandeweerd.nl Laan 18 8071 JA, Nunspeet



M

VAN DE WEERD

MAKELAARDI|

Vragenlijst

Vragenlijst over de woning

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het : 19 maart 2025
laatst onderhouden?

|s het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? ja O nee
Zo ja, door wie? : Linthorst Techniek BY Apeldoorn

b Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)? Oja O nee
(bifvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie
functioneert niet goed)

Zo ja, wat is u opgevallen?

¢ Zijn er radiatoren die niet warm worden? Elin, & nee
Zo ja, welke?

d Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja K nee

Zo ja, waar en welke?

e Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja O nee
Zo ja, waar?

f Heeft uvloerverwarming in de woning? Oija nee
Zo ja,.betreﬂ dit elektrische vloerverwarming, vioerverwarming met warm water of anders? Oja O nee
Elektrisch:
warm water: Oja O nee

overig, namelijk
Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming?

Waar bevindt zich de vioerverwarming met warm
water?

Waar bevindt zich de overige vicerverwarming?
g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja X nee

Zo ja, welke?

h Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Oja X nee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oja X nee
Kan het huurcontract/ leasecontract worden cvergenomen door koper? O niet bekend O ja O nee

Zo ja, dan ovemameconiract opvragen.
Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal:

Zao ja, blijven de zonnepanelen achter? ‘ O nader overeen te komen [Jja O nee

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? :
{De capaciteit van zonhepanelen wordt uitgedrukt in
Wattpiek (Wp). Bijvoorbeeld éen zonnepaneel levert

———
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390 Wp.
Functioneren alle zonnepanelen? O niet bekend O ja O nee
Wat is het merk/ type van de zonnepanelen?
Maazkt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? Oja O nee
Zo ja, welke?

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door
wie? Jaar:

Installateur:
|s de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Oja O nee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?:
Jaar:

Aantal kiWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de
zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Oja O nee
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Onvt Oja O nee
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? S
i Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige : Jaarlijks.,2024 laatste keer, schoorsteen geveegd en
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren vonkenvanger gecontroleerd en schoon gemaakt door

geveegd/gereinigd? Rietheheer.

j Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : Niet bekend.
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? X niet bekend [ ja O nee
k Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? X niet bekend O ja O nee
{onder de eleltrische instalfatie wordf verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars

stopcontacten, meterkast e.d)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Oja X nee
Zo ja, welke?
| Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Oja X nee

Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter? [ nader overeen te komen [ ja [ nee

m |s er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Oija hae

———
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Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja O nee
Zo nee, toelichting:
Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?:

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

n Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja K nee
(Een domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d.
automatisch)
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja O nee

Zo nee, toelichting:
Hoe oud is dit systeem ongeveer?

o Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? Oja X nee
Zo ja, hoe oud zijn de rockmelders ongeveer?

8. Sanitair, riolering en keuken

a Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja X nee
Zo ja, welke?

b Hoe oud is de badkamer ongeveer? : 25jaar

¢ Lopen de afvoeren van wastafels, douche. bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? ja O nee
Zo nee, welke niet?

d Is de woning aangesloten op het gemeentelijke nool? X ja O nee

e Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Oja X nee
Zo ja, welke?

f Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? [ niet hekend X ja O nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient ditte worden :  Ingegraven afwateringskorven onder het terras t.b.v. de
onderhouden? goot & hemelwaterafvoer van de tuinoverkapping.

g Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? : 1995

h \an welk jaar dateert de inbouwapparatuur
ongeveer?

Functioneert alle inbouwapparatuur? Oja O nee
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

i Heeft u een kokend water kraan? Oja ® nee
(bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan}

———
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Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe
oud is deze kraan ongeveer?

9, Diversen
a Woat is het bouwjaar van de woning? : Woonhuis 1936
Bakhuis met kelder niet bekend
Tussenbouw 1993
Tuinoverkapping 2016
b Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? X niet bekend [ ja O nee
{bijvoorbeeld ashest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is
geplaatst, ashesthoudend isolatiemateriaal om de verwarningsbuis,
asbesthoudend koord bif oude cv-ketels/gaskachels, ashestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

¢ Blijft erin de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen [ niat bekend [ ja nee
1955 en 19827

d Is er sprake van loden leidingen in de woning? niet bekend [ ja [ nee
Zo ja, waar?
e Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? X niet bekend O ja O nee

(Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moedflijk fe verwijderen
is. De sterke wortelstakken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat
om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

f Is erin puinfasbest afval in de grond/tuin aanwezig? & niet bekend [ ja [ nee

g Heeft u elders lekkages gghe_ad?‘ ) X niet bekend [ ja O nee
(dus los van het dak/ sanitair/ riolering)

h Is de grond verontreinigd? O niet bekend O ja nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? O nvt Oja O nee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Onvt Oja O nee

i Is ereen olietank aanwezig of aanwezig geweest? O niet bekend [ ja i
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? Onvt Oja O nee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het
perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Onvt Oja K nee
i Is ersprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Oja O nee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, efc.)
Zo ja, waar?
k |s de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? X niet bekend [ ja [ nee
Zo ja, waar?
Z0 ja, is deze aantasting al eens behandeld? Onvt Oja O nee

———
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Zo ja, wanneer?
Zo ja, door welk bedrijf?
| Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? niet bekend (1 ja O nee
(Betonrot kont vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en
1981 die voorzien zijn van befonnen vioerelementen van het merk Kwaaifaal of
Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkions - kunnen aangetast
zijn}
Zo ja, waar?
m Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Oja O nee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen?
Zo ja, in welk jaartal?

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

n Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning O niet bekend [ ja nee
{voorheen bouwvergunning)?

Zo ja, welke?

o Is er sprake van glasvezel internet? X niet bekend [Jja [ nee
p Bent uin het bezit van een definitief energieprestatiecerificaat/energielabel? ja O nee
Zo ja, welke label? : Label E (292,00 kM/h/m2 per jaar)

10. Vaste lasten

a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? € 625,-
Belastingjaar? : 2025

b Watis de WOZ-waarde? € 707.000,-
Peiljaar? : 01-01-2024

¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? € 266,-
Belastingjaar? : 2024

d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? €144,-

(zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar? 12025

e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: €311,-
Elektra: €52-
Water: €11,
Stadsverwarming: | et
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Anders:

Te weten: €
Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m?): 2445
Elektriciteit hoog (k\Wh): 1080
Elektriciteit laag (kWh: a74
Elektriciteit totaal (kWh): 2054
Water {m3): 50

Stadsverwarming (GJ):

Anders:
et hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: 1
f Zijn er lease- enfof huurkoopcontracten? Clja B nee

(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc )
Zo ja, welke?
Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Oja O nee

Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten ziin niet langer overdraagbaar op een koper. Neem
hiervoor confact op met de befreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele atkoopsom? Afkoopsom: S
Duur:

g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? €.
Heeft u alle canons betaald? ®nvt Oja O nee
Is de canon afgekocht? B nvt Oja O nee

Zo ja, tot wanneer?

h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? ja O nee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja X nee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

i Heeft u, omin de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja X nee

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal
worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning({en) per jaar? K

11. Garanties
a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Oija hae
{Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, elc.)

———
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Vragenlijst

Vragenlijst over de woning

Zo ja, welke?

12. Nadere informatie

a Overige zaken
(Overige zaken die de koper naar uw mening moet
wetfen)

———

0341217454 info@makelaardijvandeweerd.nl Laan 18 8071 JA, Nunspeet



Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: juk

50m
2

Deze 4aart is roordgericht
Perceahunmer
25 Huisnummes

wastgesielde kadasirale grens

Woornplie kacgastrale grens

winor een RENSIINEN WiMTexssl, qelaverd op 13 maart 70035
De bewwsarder van het kadaster en de openbare regisiers

Schaal 1: 1000

Kadastrale gemeente  Nunspeet
Sectie |
Percesl 2235
Ireksl Keninen goen Dol o warden andeen.

IR BENOLE 7iEh de mtslectusle
auleurzrechl en het dasabankenracht.

De wnnr het kagdaser en
eigendomsrechien voor, waarood

kadaster

0341217454

info@makelaardijvandeweerd.nl

Laan 18 8071 JA, Nunspeet
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Dé specialist op het gebied van mooi wonen

VAN DE WEERD

MAKELAARDIJ

Interesse in deze woning?
0341 2174 54

info@makelaardijvandeweerd.nl

Laan 18 8071 JA, Nunspeet



