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Kenmerken

Woonoppervlakte
113 m2

Inhoud
408 m’

Aantal kamers
3 (2 slaapkamers)

Type woning
Egﬁgezinswonlng tusse

Bouwjaar

2022

Energielabel
A+++
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Omschrijving

Een hogere rating kan haast niet; deze A+++ UITGEBOUWDE MIDDENWONING in de populaire
woonwijk ‘Molenbeek’ scoort met recht hoge cijfers. In 2022 is deze woning opgeleverd en daarmee
voldoet het dus aan de laatste eisen van bouwkwaliteit en isolatie en is deze woning gasloos
gebouwd. Met een warmtepomp, zonnepanelen en goede isolatie is het daardoor comfortabel wonen,
tegen zeer lage energielasten. Doordat deze woning uitgebouwd is, komt het woonoppervlakte uit op
113 m2 inclusief de zolder. Tel daarbij op dat het van begane grond tot zolder hoogwaardig is
afgewerkt, dan mogen we met recht spreken van een instapklare woning. Een heerlijke locatie, waarbij
aan de voorzijde vrij uitzicht is, met ruim voldoende parkeergelegenheid en nabij een speelplaats. De
woning is gelegen op een perceel van 124 m? en biedt naast de verzorgde voortuin ook een gezellige
achtertuin met berging en achterom. Gelijkvloers is er door de uitbouw een prachtige woonkamer,
met een zitgedeelte rondom de op maat gemaakte schouw met elektrische haard. Aan de voorzijde is
er de luxe en eigentijdse half-open keuken. Op de eerste verdieping zijn er totaal twee slaapkamers en
een nette badkamer. De vaste trap brengt je naar de indrukwekkende zolder, die keurig is afgewerkt
met een laminaatvloer en lichte kleurstelling van de plafondplaten. De hoogwaardige afwerking,
isolatie en prettige ruimtes zorgen voor een ideale gezinswoning die na oplevering direct te betrekken
is. Voor meer informatie bezoekt u vast de website kaarboom7.nl Voor het maken van een
bezichtigingsafspraak belt u ons kantoor via 0341-217454

BOUWKUNDIGE INFORMATIE

De woning is gebouwd in 2022. Het geheel is opgetrokken in steen met spouwmuren en
dakbedekking middels dakpannen. De gehele woning is op en top geisoleerd en tevens voorzien van 3
zonnepanelen. Gelijkvloers is er vloerverwarming. Voor de verwarming en het warm tapwater is er een
warmtepomp. Energielabel A+++.

INDELING

Begane grond:

Hal met meterkast en toilet. Een fraaie aluminium deur met glas geeft toegang naar de uitgebouwde
woonkamer. Door de uitbouw van ca. 2,4 meter is het nu een heerlijke ruimte met een fraaie pvc-vloer
met vloerverwarming, strak gestuukte wanden en plafonds en een trapkast. Rondom het zitgedeelte
is er een fraaie maatwerk schouw gemaakt, met daarin een elektrische haard. Bij het eetgedeelte is
vervolgens de half-open luxe keuken aan de voorzijde van de woning. Deze is voorzien van een fraaie
hoekopstelling met inbouwapparatuur (0.a. vaatwasser, inductie kookplaat, koelkast, vriezer, oven en
een natuurstenen werkblad).

1e verdieping:

Overloop met toegang naar alle vertrekken, een strakke afwerking met o0.a. ook gestuukte plafonds en
een pvc-vioer. Aan de achterzijde is de riante ouderslaapkamer en aan de voorzijde de tweede
slaapkamer en de ruime badkamer. De badkamer beschikt over een wastafel met verwarmde spiegel,
toilet en inloopdouche.

2e verdieping

De vaste trap brengt u naar de tweede verdieping. Dat is nu een open ruimte, voorzien van een pvc-
vloer en nette wandafwerking. De vanuit de bouw donkere plafondplaten zijn recent nog geheel wit
geschilderd. Op deze verdieping liggen nog veel mogelijkheden voor het creéren van 1 of 2
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slaapkamers. Tevens zijn er de aansluitingen voor wasapparatuur en opstelling van de MV-installatie
en binnen-unit van de warmtepomp.

Tuin:

Zowel voor als achter de woning is een fraai aangelegde en verzorgde tuin te vinden. Achter de
woning is er een groot terras en diverse borders en een achterom. Tevens is er nog een houten
berging in de achtertuin van ca. 2.80 x 1.80 meter.

Bijzonderheden

De zolderverdieping is als woonoppervlakte meegerekend omdat deze feitelijk ook zo gebruikt wordt
en het anders een verkeerd beeld zou geven van de grootte van de woning. Er is nu een dakraam,
welke formeel net te klein is om deze verdieping officieel als woonoppervlakte te rekenen. In het
meetverslag is een onderscheid gemaakt in woonoppervlakte van 89 m? en 24 m? overige inpandige
ruimte voor de zolder. Totaal is het dus 113 m2.

Kenmerken woning:
Perceeloppervlakte: ca. 124 m?
Woonoppervlakte: 113 m2
Externe bergruimte: 5 m?
Inhoud woning: 408 m?

0341217454 info@makelaardijvandeweerd.nl Laan 18 8071 JA, Nunspeet
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Plattegrond
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Deza plattegronden zijn uitsluitend badosld als indicatie van ds woningindsling.
D& symbolen voor (dak)ramen, deuren, keuken- en sanitaire andardelen tonen
alleen de positie van de voorziening, niet het exacte type of de exacte afmetingen;
al deze elemenlen zijn bij benadering geplealst

Alle (oppervlakte)maten zijn vereenvoudigd. Getaonde oppervlaktematan
bij schuine daken zijn harekend tat de 150 cm-hoogtalijn;

@ HUUB House Visuals 2025
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Plattegrond
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Deze plattegranden zijn uitsluitend bedoeld als indicatie van de woningindeling
De symbolan voor (dakjramen, deuren, keuken- an sanitaire onderdslan tonen
alleen de positie van de voorziening, niel het exacte type of de exacte afmetingen;
al deze elemenlen zijn bij benadering geplaatsl.

Alle (oppendakte)maten zijn versenvoudigd. Getoande opperviaktematen
bij schuina dakan zijn berskand tot da 150 em-haogtelijn

© HUUB House Visuals 2025
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Plattegrond

Zolder
22.7 m?

530m

Mok3.58m

Deze plattegronden zijn uitsluitend bedoeld als indicatie van de woningindeling.
De symbolen voor (dak)ramen, deuren, keuken- en sanilaire onderdelen lonen
alleen de posilis van de voorziening, niet het exacte type of de exacte afmetingen;
al daze elamenten zijn bij banadering geplaatst

Alle (opperviakte)malen zijn vereenvoudigd. Getoonde opperviaktematen
bij schuine daken gijn berekend Lol de 150 em-hoogtelijn;

® HUUB Hol

Is 2025
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Plattegrond

034121 7454

«—180m—=

Schuur
5.1 m?

281m

/

ol
Deze plattegronden zijn uitsluitend bedoald als indicatie van de woningindeling
De symbolen voor (dakiramen, deuren, keuken- en sanitaire ondardelen tonen
alleen de positie van de voorziening, niet hat exacte type of de axacte afmetingan;
al deze elementen zijn bij benadering geplaatst,

Alle (nppendakte)maten zijn vereenvaudigd. Getaande apperviaktematen
bij schuine daken zijn berekend tat de 150 cm-hoogtelijn;

@ HUUB House Visuals 2025
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Meetverslag

MEETCERTIFICAAT
MEETINSTRUCTIES GEBRUIKSOPPERVLA

Kaarboom 7
Nunspeet
8071 MN

SAMENVATTING

gom? GO wonen
24m? GO overige inpandige ruimte
om? GO gebouwgebonden buitenruimte

u = sm2 GO externe bergruimte
ol ol =

house visuals Ca. 408m? Bruto Inhoud

usevisuals.nl
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Meetverslag

43 UITLEG

huyb

HUUB House Visuals heeft een meetcertificaat opgesteld op basis van de NEN 2580, waarin de gebruiksopperviakien per
bouwdaag en/of bijzondere ruimien zijn gespeciliceerd. De melingen zijn uilgevoerd volgens de Meetinstruclies
Gebruiksopperviakte Woningen en de Meetinstructie Bruto Inhoud Woningen. Deze rekenmethode is een verfijning van de NEN
2580 en is specifiek ontwikkeld voor hel inmeten van woningen, bestermd voor woningmakelaars, woningtaxateurs,
WOZ-waardebepaling en BAG-registratie.

De meting heeft plaatsgevonden op 25 juni 2025. Hierbij zijn de afmetingen van de ruimten nagemeten en/of gecontroleerd.
Belangrijk:

+  De Meelinstructie sluit verschillen in meetresullalen niet volledig uit, bijvoorbeeld door interpretatieverschillen, afrondingen en
beperkingen tijdens het uitvoeren van de meting.

= Voor alle bepalingsmethodieken verwijzen wij u naar de Meetinsiruclies Gebruiksopperviakie Woningen (versie juli 2019) en
de lijst met veelgestelde vragen (versie januari 2023), beschikbaar op vwwi.waarderingskamer.nl.

= Voor de zolder geldt dat er een vaste trap aanwezig moel zijn, er minimaal 0,5 m? daglichltoetreding is, en het oppervlak hoger
dan 2,0 meter groter is dan 4,0 m? om de zolder tot GO Wonen te kunnen rekenen. Op elke bouwiaag geldt de basisregel dat
opperviakien lager dan 1,5 meter niel worden meegeteld, zoals bijvoorbeeld bij ruimie onder schuine daken.

+  De Meetinstructies zijn voortdurend in ontwikkeling door veranderende wet- en regelgeving. Hierdoor kan het zijn dat bevindin-
gen op lermijn anders geinlerpreleerd worden.

Bij HUUB House Visuals streven wij ernaar onze bevindingen consistent en begrijpelijk te presenteren. Om eenduidigheid te waar-
borgen binnen onze meetcertificaten hanteren wij vanaf 01-04-2023 de volgende uitgangspunten binnen de kaders van de
Meetinstructies Gebruiksopperviakle Woningen:

+  We gaan ervan uit dat elke schuur (volgens BAG-definitie: pand) in de tuin is voorzien van een fundering; dit wordt door ons
niet gecontroleerd. Bergingen, schuren en tuinhuisjes worden in principe gerekend tot Externe Bergruimte.

= Een serre of afgeslolen veranda/derrasoverkapping kan, alhankelijk van de siluatie, onder verschillende gebruiksoppendakien
vallen. Gonform de rekenmethodiek van de Meetinstructies kan een serre zonder vasle vioer worden gerekend tol
Externe Bergruimte. Wij beoordelen dit ter plekke met extra aandacht.

= Het alwerkingsniveau en de klimaatbeheersing zijn belangrijke factoren bij de beslissing om een ruimte lol GO Wonen te
rekenen.

«  De muur tussen GO Wonen en GO Overige Inpandig wordt door ons standaard gerekend tot GO Wonen.

UITSPLITSING OPMERKINGEN
GO Wonen I GO Overige GO Gebouw | GO Externe
Inpandig gebonden berg uimte
buitenruimte
. . . .
1e 50,2 - - 51
Bouwlaag
: . . . .
2e 38,7
Bouwlaag
. . B -
3e - 23,8
Bouwlaag
. . . .
. . . .
TOTAAL 88,9 23,8 - 5,1

Certificaat opgesteld door Niels Gietelink, naar beste kennis en wetenschap,
geheel te goeder trouw.

Bunnik, 26 juni 2025

Niels Gietelink
/ HUUB House Visuals

0341217454 info@makelaardijvandeweerd.nl Laan 18 8071 JA, Nunspeet
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Lijst van zaken

= ccln
Lijst van zaken 3
NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Kaarboom 7, 8071 MN Nunspeet
Datum: 23-06-2025

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achterafte voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers

X
OO

—  Opbouwspots/armaturenflampen/dimmers

X
Oonono

— Losse (hang)lampen

onoo
Oonoomnono
oo
X X

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

m|
|
El
X

O
|
O
X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails

X

—  Gordijnen

[

— Overgordijnen

O oono
]

- \itrages

X

— Rolgordijnen
— Lamellen

O
X

— Jaloezieén

=
Ooa

— (Losse) horren/frolhorren

X

X
oo oooooonoao
X

Ooocoooooonoao
O

[

&

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking

—  Parketvloer

B X

— Houten vioer(delen)

X

— Laminaat

O oo oo
B

—  Plavuizen

&

- Pvc vlcer

X

(Voorzet) openhaard met toebehoren

X

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

Oooono
X

X
Oo0o0ooooooaoano
X

Ooooooooooano
O

[
O
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Lijst van zaken

c@:

Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Designradiator(en) O | a

Radiatorafwerking O [} O

Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O O
—  Schilderij ophangsysteem O O O
i O O O
= O O O
- O O O
- O O O

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) O | O

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
—  Kookplaat O m| O
— (Gas) fornuis O O |
—  Afzuigkap O | O
- Magnetron O O ||
— Oven O O O
— Combi-oven/combimagnetron O O O
- Koelkast O O O
- Vriezer O O O
— Koel-vriescombinatie O O O
- Vaatwasser O O O
—  Quooker O O O
— Koffiezetapparaat O O a
= O O O
- O O O

Keukenaccessoires, te weten:
= O O O
= O O O
= O O O
- O O O
- O O O
- O O O
5 O O O
= O O |

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet O O O
—  Toiletrolhouder O O O
— Toiletborstel(houder) O O |
—  Fontein O O O

0341217454 info@makelaardijvandeweerd.nl Laan 18 8071 JA, Nunspeet
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Lijst van zaken

c@:

Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

- O O O
- O O O
Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbhad O O O
— JacuzziMwhirlpool O O O
— Douche (cabine/scherm) O O O
— Stoomdouche (cabine) O O |
- Wastafel O O O
— Wastafelmeubel O O O
—  Planchet O O O
—  Toiletkast O O O
- Toilet O O O
— Toiletrolhouder O O O
— Toiletborstel(houder) O O O
- O O O
- O O O
Sauna met toebehoren O O |
O O O
Exterieur/Instaliaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O O O
Brievenbus O ] O
Kluis O O O
(Voordeur)bel O O O
Alamminstallatie O O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O
Rookmelders O O O
(Klok)thermostaat O O O
Airconditioning O O O
Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie O O O
— Boiler O O O
- Geiser O O O
= O O O
- O O O
= O O O
Screens O O O
Rolluiken O O O
Zonwering buiten O O [}
= O O O
- O O O
= O O O

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

0341217454 info@makelaardijvandeweerd.nl Laan 18 8071 JA, Nunspeet
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Lijst van zaken

c@:

Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

= O O O
= O O O
Telefoonaansluiting/intermetaansluiting O | O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat O O O
Zonnepanelen O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O
O O O
O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O =
Beplanting O O O
O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O
O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O
(Broei)kas O O O
O O O
O O O
Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek O O O
— Vlaggenmast(houder) O O O
= O O O
- O O O

0341217454 info@makelaardijvandeweerd.nl Laan 18 8071 JA, Nunspeet
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Lijst van zaken

== ol
Lijst van zaken X3
NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv O O O
Boiler O O O
Zonnepanelen O O O
- O O O
= O O O
- O O O
= O O O
Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,
De opdrachtgeveriverkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)
plaats en datum: plaats en datum:

0341217454 info@makelaardijvandeweerd.nl Laan 18 8071 JA, Nunspeet
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Vragenlijst

Vragenlijst over de woning

Versie 2023
Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens
zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een
kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van de
vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term ‘woning’ gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term ‘woning' in de
vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage, berging,
loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend
is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met ‘ja’, 'nee’ of 'niet bekend'. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:
Adres te verkopen woning: Kaarboom 7, 8071 MN Nunspeet

1. Bijzonderheden
a Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja X nee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

Zo ja, welke?
b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ niat bekend [J ja

(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, etfafscheidingen.)

X nee

Zo ja, welke zijn dat?

¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? [ piet bekend [J ja ® nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grondvan [ niet bekend [J ja & nee
de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:

e Heeft u grond van derden in gebruik? O niet bekend [ ja X nee
Zo ja, welke grond?

f Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? Oja X nee

(Bijizondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lidende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,

——e

0341217454 info@makelaardijvandeweerd.nl Laan 18 8071 JA, Nunspeet
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Vragenlijst

Vragenlijst over de woning

kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

Zo ja, welke?
g Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja B nee
h Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning? Oja X nee

Zo ja, hoe lang nog?

i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja nee

daartoe?
Iser s__prake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Oja nee
aanwijzing daartoe?
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Oja nee
j s er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja X nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja O nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag: > —
Duur:
k Is er sprake van onteigening? Oja X nee
| Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Onvt Oja nee
Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? Oja O nee

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf :
hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker
is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?
\Welke zaken zijn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Oja O nee
Zo ja, hoeveel? €
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja O nee
Zo ja, welke?

m Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie Oja ® nee

of een andere instantie?
(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)
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Zo ja, welke is/zijn dat?
n Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Oja B nee

Zo ja, toelichting:

o Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Oja B nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?
Zo ja, welke?

p Zijn erin het verdeden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een Oja ® nee
deel kunnen worden teruggevorderd?
Zo ja, welke?

q s de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard Oja X nee
geweest?

Zo ja, waarom?

r Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Oja nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)
Zo ja, waarom?

s Hoe gebruikt u de woning nu? : Woning
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag)
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? & ja O nee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Oja O nee
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u
aangekaarnt?

2. Gevels

a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Oja K nee
Zo ja, waar?

b Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen infaan de gevels aanwezig? Oija nee
Zo ja, waar?

¢ Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? O niet bekend ja O nee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? O niet bekend O ja O nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja O nee
Is er sprake van volledige isolatie? [ niet bekend ja O nee
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Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet
geisoleerd?

d Zijn de gevels ooit gereinigd? O niet bekend [ ja X nee

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak(en)

a Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken: : 3jaar
Overige daken: . 3jaar

b Heeft u last van daklekkages (gehad)? Oja nee
Zo ja, waar?

¢ Zijner i_n het verleden gebreken ggconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, Oja nee
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

d Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Oija nee
Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken: [ niet bekend X ja [ nee

Overige daken: [ niet bekend X ja [ nee
Zo nee, is het dak daama geisoleerd? Platte daken: [J niet bekend [Jja OJ nee
Overige daken: O niet bekend O ja O nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en : 2022
met welk isolatiemateriaal?
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja X nee
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken: O niet bekend ja O nee
Overige daken: O niet bekend & ja [ nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd? ©onvt

f Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Oja X nee
Zo ja, toelichting:

g Zijn de dakgoten lek of verstopt? Oja X nee

Zo ja, toelichting:

4, Kozijnen, ramen en deuren

a Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : Hout
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een
andersoortig materiaal)
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b Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren  : 2022
voor het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? K ja O nee
Zo ja, door wie? . Marcel Kooy schilder & behangspecialist

¢ Functioneren alle schamieren en sloten? ®ja O nee
Zo nee, toelichting:

d Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? ®ja O nee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

e Is er sprake van isolerende beglazing? K ja O nee
Zo ja, welk type glas? : HR++
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR +++, zie de
glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke
type glas er is geplaatst)
Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? ja O nee
Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

f Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Oja K nee
(Denk aan lekkende ruiten.)
Zo ja, waar?

5. Vloeren, plafonds en wanden

a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de viceren, plafonds en/of Oja & nee
wanden?
Zo ja, waar?

b Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Oja K nee
Zo ja, waar?

¢ Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen infaan vioeren, plafonds X ja O nee
en/of wanden aanwezig?
Zo ja, waar? . Plafond door werking van stucwerk nieuwbouw zoals

normaal.

d Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? Oija nee
(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend
stucwerk, efc.)
Zo ja, waar?

e Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, Oja X nee

krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

Zo ja, waar?
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f Is er sprake van vloerisolatie? [ niet bekend X ja [0 nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vicer 12022
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja K nee

Is er sprake van volledige isolatie? O niet bekend X ja [I nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

6. Fundering, kruipruimte en kelder

a Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? [ niet bekend O ja X nee
Zo ja, waar?

b Is de kruipruimte toegankelijk? ja O nee
Is de kruipruimte droog? [0 meestal ® ja [ nee

Zo nee of meestal, toelichting:
¢ Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? O soms O ja K nee

Zo ja of soms, toelichting:

d Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Oja K nee
wateroverlast geweest?
Zo ja, heetft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. Onvt Oja O nee
kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heetft dit
geleid?

7. Installaties
a \Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezigin : Mitsubishi Electric lucht water warmtepomp
de woning?
(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning,
zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel
een andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom? ja O nee
Zo nee, toelichting:

(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of
geleased. Tevens huur-fleaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s): . Mitsubishi
Type(hnummer) van de installatie(s): . EHST20
Installatiedatum van de installatie(s): 12022
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Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het
laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Oja X nee
Zo ja, door wie?

b Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)? Oja ® nee
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie

functioneert niet goed)

Zo ja, wat is u opgevallen?

¢ Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja nee
Zo ja, welke?

d Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja nee
Zo ja, waar en welke?

e Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja nee
Zo ja, waar?

f Heeft u vloerverwarming in de woning? & ja O nee
Zo ja,_betreft dit elektrische vloerverwarmming, vioerverwarming met warm water of anders? & ja O nee
Elektrisch:
warm water: Oja X nee
overig, namelijk -

\Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming? : Begane grond
Waar bevindt zich de vloerverwamming met warm

water?

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming? -

g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja X nee
Zo ja, welke?

h Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? ja O nee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oija nee
Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? O niet bekend O ja O nee
Zo ja, dan ovemamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal: 3
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? ; O nader overeen te komen & ja O nee

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? © 335wp
(De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in
Wattpiek (Wp). Bijvoorbeeld eéén zonnepaneel levert
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390 Wp.

Functioneren alle zonnepanelen? [ niet bekend ja O nee
Wat is het merk/ type van de zonnepanelen? . Jinko Solar Cheetah HC

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? ®ja O nee
Zo ja, welke? . Essent

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door : 2021

wie? Jaar:

Installateur: . Slim Solar Systems BV

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Oja nee
Hoeveel stroom heett u het afgelopen jaar opgewekt?: 2023-2024

Jaar:

Aantal kWh: : 293 kWh

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de . B jaar

zonhnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Oja K nee

Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Onvt Oja O nee

Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? > T—
i In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige © Nvt

schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren

geveegd/gereinigd?

j Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : Nvt
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? X niet bekend [Jja [J nee
k Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? O niet bekend O ja X nee
(onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars

stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Oja Nee
Zo ja, welke?
| Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Oija Nee

Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter? O nader overeen te komen [ ja O nee

m Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? K ja O nee
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Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? K ja O nee
Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?: -

Hoe oud is dit systeem ongeveer? . 3jaar
n Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? X ja O nee
(Een domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarmming, audio, ventilatie e.d.
automatisch)
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? X ja O nee

Zo nee, toelichting:

Hoe oud is dit systeem ongeveer? ;. 3jaar
o Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? ja O nee
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? . 3jaar

8. Sanitair, riolering en keuken
a Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja K nee

Zo ja, welke?

b Hoe oud is de badkamer ongeveer? : 3jaar

¢ Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? & ja O nee
Zo nee, welke niet?

d Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? & ja [ nee

e Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Oja X nee
Zo ja, welke?

f s er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? [ niet bekend I ja & nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden
onderhouden?

g Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? : 2022

h Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur . 2022
ongeveer?
Functioneert alle inbouwapparatuur? ja O nee

Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

i Heeftu een kokend water kraan? Oja ® nee
(bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)
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Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe
oud is deze kraan ongeveer?

9. Diversen
a Wat is het bouwjaar van de woning? 12021
b Zijn er asbesthoudende materialen infop de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? O niet bekend [ ja X nee

(bijvoorbeeld ashest zeil, een ashestplaat die onder en/of achter de CV ketel is
geplaatst, ashesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,
asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

¢ Blijft erin de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen [ niet bekend [ ja X nee
1955 en 19827

d Is er sprake van loden leidingen in de woning? O niet bekend [ ja X nee
Zo ja, waar?
e Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? O niet bekend [ ja & nee

(Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen
is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat
om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

f Is erin puin/asbest afval in de grondtuin aanwezig? O niet bekend [Jja B nee

g Heeftu elders lekkages gehad? O niet bekend [ ja X nee
(dus los van het dak/ sanitair/ riolering)

h Is de grond verontreinigd? [ niet bekend [ ja X nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? Onvt Oja O nee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringshevel opgelegd? Onvt Oja Onee

i Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? [ niet bekend [ ja nee
Zo ja, is deze gesaneerdiverwijderd? Onvt Oja O nee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het
perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? vt Oja O nee
j Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Oja nee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)
Zo ja, waar?
k Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? O niet bekend [ ja X nee
Zo ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? Onvt Oja O nee

Zo ja, wanneer?
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Zo ja, door welk bedrijf?

| Is er sprake van chlorideschade (betonrot)?
(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en
1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of
Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangeta st

O niet bekend [ ja X nee

zijn)

Zo ja, waar?

m Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning?

Zo ja, welke ver-/bijbouwingen?
Zo ja, in welk jaartal?
Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

n Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning
(voorheen bouwvergunning)?

Zo ja, welke?

o Is er sprake van glasvezel intemet?

Oja X nee

[ niet bekend [ ja & nee

O niet bekend & ja [ nee

p Bent uin het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? & ja O nee
Zo ja, welke label? T OA++

10. Vaste lasten

a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? € 360,-
Belastingjaar? . 2025

b Wat is de WOZ-waarde? € 407.000,-
Peiljaar? . 2024

¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? € 349,-
Belastingjaar? . 2025

d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? €426,-
(zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)
Belastingjaar? 1 2025

e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbhedrijven? Gas: €0-
Elektra: €140,-
Water: €17-
Stadsverwarming: €0

Anders: ©onvt
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Te weten: €0-
Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m®): 1550,-
Elektriciteit hoog (kWWh): -
Elektriciteit laag (kWh): -
Elektriciteit totaal (kWh): 4339 kWh
Water (m3): 99

Stadsverwarming (GJ): -

Anders: -

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: 3
f Zijr_1_ er lease- enlofhuurko_c_)pcontracten? Oija nee

(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel etc.)

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Oja O nee

Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem
hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom: . EI——
Duur:

g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? €0,-
Heeft u alle canons betaald? nvt Oja O nee
Is de canon afgekocht? nv.t Oja O nee

Zo ja, tot wanneer?

h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? X ja O nee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja nee

Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

i Heeftu, omin de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oia X nee

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal
worden aangevraagd?

\Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €oven

11. Garanties
a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Oja ® nee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke?

——e

0341217454 info@makelaardijvandeweerd.nl Laan 18 8071 JA, Nunspeet
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Vragenlijst

Vragenlijst over de woning

12. Nadere informatie

a Overige zaken Do-
(Overige zaken die de koper naar uw mening moet
weten)

——e
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Kadastrale kaart

Uw referentie: gjt

Kadastrale kaart

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceslnummer kadaster
#  Husnummer Kadastrale gemeente  Nunspeet
Vasigestelde kadasirale grens ®
Sectie A

Voaorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Perceel 6631

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechien voor, waaronder hel auteursrecht en hel databankenrecht.

Voaor een eensluidend uittreksel, geleverd op 17 juni 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare regislers

0341217454 info@makelaardijvandeweerd.nl Laan 18 8071 JA, Nunspeet



Dé specialist op het gebied van mooi wonen

VAN DE WEERD

MAKELAARDI)

Interesse in deze woning?
0341 2174 54

info@makelaardijvandeweerd.nl

Laan 18 8071 JA, Nunspeet



