Dé specialist op het gebied van mooi wonen

VAN DE WEERD

MAKELAARDI)

Jan van Vuurenstraat 38, Nunspeet

€ 459.000 k.k.

www.janvanvuurenstraat38.nl

0341 21 74 54 info@makelaardijvandeweerd.nl Laan 18 8071 JA, Nunspeet



VAN DE WEERD

MAKELAARDI)

Kenmerken

Woonoppervlakte 4\ Type woning

134 m’ (1 Eengezinswoning, hoekwoning
|__|)' Inhoud ‘] Bouwjaar
436 m’ ==t 1972
‘ Aantal kamers ) Energielabel

~—— 6 (b slaapkamers) B



®

VAN DE WEERD

MAKELAARDI|

Omschrijving

Bent u op zoek naar een ruime, lichte en instapklare woning? Dan is deze woning absoluut een
bezichtiging waard! Deze HOEKWONING MET GARAGE is uitgebouwd met twee dakkapellen tot maar
liefst 134 m? en vijf riante slaapkamers. Het perceel is door de aankoop van het stuk grond naast de
woning vergroot tot 249 m2. De woning is volledig geisoleerd en heeft 12 zonnepanelen. Daardoor
heeft deze praktische (gezins)woning een energielabel B en zijn de energielasten zeer laag te
noemen. Een woning die keurig onderhouden is, met 0.a. in 2018 nog nieuwe voegen, deels voorzien
is van HR++ beglazing en over een nette badkamer en keuken beschikt.

Het is een praktische indeling, met stuk voor stuk ruime slaapkamers en veel ingebouwde kasten. Een
prettige en nette achtertuin met een eigen achteringang en toegang tot de stenen garage. Daarnaast
biedt de woning nog een ruim extra stuk gazon naast de woning dat voor veel verschillende
doeleinden kan worden ingezet. Een heerlijke extra plek voor een terras, speelveld, parkeerplaats of
een ander creatief idee. De woning ligt centraal in Nunspeet. De ligging is nabij de voorzieningen,
zoals scholen, het winkelcentrum, maar ook ben je binnen 5 minuten op de snelweg (A28), het
dorpscentrum, de bossen, het water en het buitengebied. Kortom een praktische woning die volledig
gemoderniseerd is, over veel ruimte en licht beschikt en waar je zo je meubels in kan plaatsen en kan
genieten van wonen in het bruisende Nunspeet. Kijk alvast op de website janvanvuurenstraat38.nl
voor meer informatie.

BOUWKUNDIGE INFORMATIE

De woning is gebouwd in 1972, opgetrokken in steen en voorzien van na-geisoleerde spouwmuren.
Voorzien van houten kozijnen met dubbele beglazing (deels HR++) en kunststof dakkapellen. Na-
geisoleerd dak, vloerisolatie en totaal 12 zonnepanelen. Verwarming en warm water middels een cv-
combiketel (bouwjaar 2004). Energielabel B.

INDELING

Begane grond:

Ruime en centrale hal met meterkast en toilet. De lichte doorzon woonkamer is verdeeld in een
zitgedeelte aan de voorzijde en een eetgedeelte aan de achterzijde. De woonkamer is netjes afwerkt
met strakke wandafwerking en een laminaatvloer. Aan de achterzijde is de keuken, met achterdeur en
toegang naar de hal. Verder beschikt de keuken over een ruime opstelling met veel kastruimte, een
koelkast, vriezer, vaatwasser, combi-magnetron en een inductie kookplaat. Mocht je op zoek zijn naar
een woning met een ruimere keuken of leefkeuken, dan is de muur tussen de keuken en woonkamer
te verwijderen en betrek je de keuken bij de woonkamer wat nog meer mogelijkheden biedt.

1e verdieping:

Overloop met ingebouwde kast. Totaal zijn er drie slaapkamers. De eerste slaapkamer is aan de
achterzijde gelegen, evenals de ruime ouderslaapkamer. De ouderslaapkamer beschikt over een
rolluik en een grote ingebouwde kast met schuifdeuren. De derde slaapkamer aan de voorzijde heeft
eveneens een ingebouwde kast. Tenslotte is er nog de badkamer met een lighad, wastafel en een
toilet.

2e verdieping:

De vaste trap brengt u naar deze verrassend ruime zolder. Daar is allereerst een zeer ruime
voorzolder, met veel ruimte voor de wasapparatuur. Door de dakkapel aan de achterzijde over vrijwel
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de gehele breedte is in de overloop ook daglicht en ruimte gecre€erd. Achter de knieschotten is
eveneens nog ruimte beschikbaar voor opslag. Vervolgens zijn er twee slaapkamers, met aan de
achterzijde een ruime slaapkamer met ingebouwde bedstee. De slaapkamer aan de voorzijde heeft
ook een dakkapel en is daardoor ook ruim te noemen. Op alle ramen zijn zonnescreens geplaatst.

Bijgebouw:
Achter op het perceel is er een ruime garage, opgetrokken in steen. Afmetingen ca. 5.96 x 2.77.

Tuin

Achter de woning ligt er een verzorgde tuin met een achterom en een ruim terras met borders. Naast
de woning is via de voortuin nog een extra stuk tuin bereikbaar, voorzien van een gazon. Het is ideaal
te gebruiken voor kinderen met speelapparatuur of eventueel in te richten als extra
parkeerplaats/oprit.

Kenmerken woning:
Perceeloppervlakte: ca. 249 m?
Woonoppervlakte: 134 m2
Externe bergruimte: 17 m?
Inhoud woning: 436 m?
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Plattegrond

Begane Grond

219 m—

3.76 m

Keuken

422m

Woonkamer

8.29m
8.51m

417 m
112m~—292m—

376 m—— 1.02m 1.12m
6.11 m
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Plattegrond

Verdieping 1
- 6.11m -
3.77m —219m—
E & =
5 Py Slaapkamer Slaapkamer g
[Sp <
E 3
= = ™
z = I
i =
© [(o]
(e ]
{ =
g E T
RN £
m ™ 0
©
}

377 m

0341217454 info@makelaardijvandeweerd.nl Laan 18 8071 JA, Nunspeet



&

VAN DE WEERD

MAKELAARDI|

Plattegrond

Verdieping 2
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0341217454 info@makelaardijvandeweerd.nl Laan 18 8071 JA, Nunspeet



Plattegrond

Garage

Garage

5.96 m

Berging

B 277m o
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Meetverslag

©)
Chrips
V4 \ Meetverslag

Object: Woning
Adres: Janvan Vuurenstraat 38
8072 ZK Nunspeet

Gebruiksoppervlakten (GO)

Wonen 134 m’
Overige Inpandige Ruimte 0,0 m?
Gebouwgebonden Buitenruimte 0,0 m?
Externe Bergruimte 16,5 m2

Bruto-inhoud

Woning 436 m’

Een nadere specificatie en toelichting zijn opgenomen in bijgaande meetstaat.

De gebruiksoppervlakten zijn bepaald conform de Meetinstructie Gebruiksopperviakte Woningen
van de Waarderingskamer, versie juli 2019.

De inhoud is bepaald conform de Meetinstructie Bruto Inhoud Woningen van de Waarderingskamer,
versie juli 2019.

Aan de genoemde gebruiksoppervlakten en inhoud kunnen geen rechten worden ontleend.

Opdrachtgever: Makelaardij Van De Weerd, Nunspeet
Datum inmeten: 04-09-24

Harderwijk, 10 september 2024

S

Christiaan Busscher
Integrale Project Services (Chrips)

V24-2
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Meetverslag

Méoning Meetstaat

Janvan Vuurenstraat 38
8072 ZK Nunspeet

biml Iim] |a[m’] |sub |Totaal bim]  lim]  [am’] Jhim) [ifm’]
Inpandige Gebruiksopperviakte Bruto Inhoud
Eerste bouwlaag links 3,92 8,29 32,50 Waoning (SU-model) 435,50
begane grond rechts 2,19 851| 1864
51,13 Totaal 435,50
Tweede bouwlaag  links 39 850| 3332 Dikte
verdieping 1 rechts 2,19 838| 1835 Buitenmuren 0,12-027 m
51,67 Tussenmuren 030 m Aanname MI{woning)
BG-vloer 040 m Aanname MI{woning)
Derde bouwlaag basis 611 360 22,00 Dakconstructie 030 m Aanname MI (woning)
verdieping 2 dak kapel voor 3,15 1,19 3,75
dakkapel achter 4,45 1,18 5,25 Hoogte
31,00 Eerste bouwlaag 266 m
Tweede bouwlaag 241 m
Totaal 133,80 Derde bouwlaag 235 m maximaal plafond
Gebruiksoppervlakte Overige Inpandige Ruimte Correctie
trapgat / vide (> 4,0 m?) navt
Eerste bouwlaag n.v.t - leidingschacht ( > 0,5 m2] nvt
: inspringend (geJbouwdeel { > 0,5 m’) verwerkt
vrijstaande bouwconstructie (> 0,5m’)  nvt
Tweede bouwlaag  nvt - s {»/< 0,5 m’) vt
- liftschacht
Derde bouwlaag n.v.t - Toelichting
Totaal -
Gebruiksoppervlakte Wonen
(GO inpandig - GO overige inpandige ruimte)
Totaal 133,80
Gebouwgebonden Buitenruimte
Luifel voordeur: PM -
Totaal -
Externe Bergruimte
Garage 2,77 596| 16,51
16,51
Totaal 16,51

V24-2
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Lijst van zaken

Lijst van zaken )

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Jan van Vuurenstraat 38, 8072 ZK Nunspeet
Datum: 11-09-2024

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers O O O
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
— Losse (hang)lampen O O O
- O O |
= O O |
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Losse kasten in huis + stellingen in garage O O O
— Stellingen met losse planken in huis O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails O | (|
—  Gordijnen O O |
— Overgordijnen O | |
— Vitrages O O |
— Rolgordijnen O O O
— Lamellen O O O
— Jaloezieén O O (|
— (Losse) horren/rolhorren O O O
s O O |
- O O |
Vloerdecoratie, te weten:
— Vloerbedekking O O O
— Parketvioer O O O
— Houten vioer(delen) O O O
— Laminaat O O O
—  Plavuizen O O O
= O O (|
- O O a
(Voorzet) openhaard met toebehoren 0 O O
Allesbrander O O |
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O a

0341217454 info@makelaardijvandeweerd.nl Laan 18 8071 JA, Nunspeet
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Lijst van zaken

Lijst van zaken )
NVM

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.w.i.

Designradiator(en) O O O

Radiatorafwerking O O |

Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O O
—  Schilderij ophangsysteem O O |
= O O |
& OJ OJ |
= O O (|
- O O |

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) O O O

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat O O O
- (Gas) fornuis O O O
—  Afzuigkap O O O
— Magnetron O O |
— Oven O O O
— Combi-oven/combimagnetron O O O
— Koelkast O O O
—  Vriezer O O O
— Koel-vriescombinatie O O O
— Vaatwasser O O O
— Quooker O O |
— Koffiezetapparaat O O O
- O O |
- O O (|

Keukenaccessoires, te weten:
- O O |
- O O (|
= O O |
- O O (|
- O O |
- O O |
- O O (|
- O O |

Sanifair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet O O O
—  Toiletrolhouder O O O
— Toiletborstel(houder) O O O
— Fontein O O O
o O O |
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Lijst van zaken

Lijst van zaken )

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.w.i.

O

|
|

Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)

X
O

X O
O X

0
B

—  Wastafel

X
0o

—  Wastafelmeubel

X

— Planchet

— Toiletkast

—  Toilet

—  Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)

KX KOO
0Ogao |

X

X

Sauna met toebehoren

aoooooooooonooioood
X X

oo o0oooooooOooononaomn;ag

oo oo

X

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

[

O o
=

Kluis

[

(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

=4
O

[

Rookmelders

[
0Ooad

(Klok)thermostaat

X 0
Ooonoomoooogo

ooooooobgao
X

Airconditioning

O
X

Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie

=4
O

—  Boiler

X

- Geiser

X

&

Oo0oooo
[

X

Screens
Rolluiken

&

Zonwering buiten

[
Ooad

X

[

X
o0 o0oooooooomnanf
aooooooooaoiod

oo o
=

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
— Radiatorfolie

0
O
O
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Lijst van zaken

Lijst van zaken )

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.w.i.

= O O |
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat O O O
Zonnepanelen O O d
Oplaadpunt elektrische auto O O O
O O |
O O |
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O a a
Beplanting O O O
O O a
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O | (|
O O |
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O (|
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O
(Broei)kas O O O
O O (|
O O |
Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek O O (|
—  Vlaggenmast(houder) O O O
- O O |
= O O (|
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Lijst van zaken

Lijst van zaken )

NVM

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cv | | O

Boiler O OJ O
Zonnepanelen O O O

2 O O O

- O O O

g O O O

- O O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,

(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:

0341217454 info@makelaardijvandeweerd.nl Laan 18 8071 JA, Nunspeet
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Kadastrale kaart

Uw referentie: jwk

Kadastrale kaart

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer kadaster
= Kadastrale gemeente  Nunspeet
Bns
o Sectie A

Vaorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Perceel 4647

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele

wvoor een eensluidend uittreksel, geleverd op 15 augustus 2024
tt en het recht.

De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het au

0341217454 info@makelaardijvandeweerd.nl Laan 18 8071 JA, Nunspeet



Dé specialist op het gebied van mooi wonen
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Interesse in deze woning?
0341 2174 54

info@makelaardijvandeweerd.nl
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