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WOONOPPERVLAKTE

113 m2

PERCEEL

156 m?2

AANTAL KAMERS

5 (3 slaapkamers)

TYPE WONING

Eengezinswoning, tussenw
BOUWJAAR

1970

ENERGIELABEL

A
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Het feit dat de huidige bewoners deze ruime MIDDENWONING met BERGING in 1970 zelf hebben laten
bouwen en hier nooit meer weggegaan zijn, zegt al genoeg. Het is hier fantastisch wonen! Nu is het

tijd om de sleutel door te geven aan een nieuwe eigenaar en dat kunt u zijn! De woning is gelegen op
een locatie die bekend staat om de groene en ruimtelijke opzet. U woont hier namelijk aan een royaal
plantsoen met daar verschillende speelvoorzieningen. Ook heeft u vanuit de woning zicht op de
groenstrook met bosschages en bomen en een schelpenpad die naar de bossen en de Zandeplas leidt.
Tegelijkertijd fietst of wandelt u hier ook zo het buitengebied in, richting de weilanden. Nog

unieker is dat u hier anderzijds ook toch heel centraal woont. Het winkelcentrum de Binnenhof is op
twee minuten fietsen te vinden en ook het dorpscentrum van Nunspeet is binnen 10 minuten te
bereiken. De woning zelf is niet alleen degelijk gebouwd, maar ook goed onderhouden. Zo is het
schilderwerk vorig jaar nog compleet uitgevoerd en is er aan duurzaamheid gedacht. Doordat de gehele
woning is voorzien van dubbele beglazing, het dak na-geisoleerd is en er 10 zonnepanelen zijn
geplaatst is er nu beschikking over energielabel A. Er is veel praktische woonruimte te vinden,

doordat de woning over drie volwaardige woonlagen beschikt. De begane grond is ingedeeld met een
fijne (doorzon)woonkamer met zicht op het groen. Verder is er een separate keuken die is voorzien

van een neutrale keukenopstelling. Op de eerste verdieping zijn in totaal drie ruime slaapkamers en

een verzorgde badkamer. De tweede verdieping is nu een open ruimte, waar indien gewenst de
mogelijkheid bestaat om één of meerdere slaapkamers te creéren. De voor- en achtertuin zijn
recentelijk nog op een smaakvolle wijze opnieuw aangelegd. Bovendien zorgt de zonligging van de
achtertuin op het zuiden dat er altijd wel een heerlijk zonplekje te vinden is. Bent u op zoek naar

een woning, waar u bepaalde punten nog naar eigen smaak verder kunt afwerken, maar wilt u vooral op
een fantastische locatie wonen? Belt u dan ons kantoor voor het maken van een bezichtigingsafspraak.
Bezoekt u ook vast de website heemskerklaan172.nl

BOUWKUNDIGE INFORMATIE

De woning is gebouwd in 1970. Traditioneel gebouwd, geheel opgetrokken in steen met spouwmuren. De
kozijnen zijn uitgevoerd in hout (deels hardhout) met dubbele beglazing. Het dak is bedekt middels
dakpannen en is van binnenuit na-geisoleerd. Voor de verwarming en het warme water is er een CV
combi-ketel (Atag — 2008). Er is een PV-installatie met 10 panelen (410 wp.) Energielabel A.

INDELING

Begane grond:

Bij binnenkomst via de entree aan de voorzijde komt u allereerst in de hal. In de hal treft u de

meterkast, een garderobehoek, de toiletruimte en trappartij met trapkast. Vervolgens is er zowel
toegang tot de keuken als de woonkamer. De woonkamer betreft een doorzonwoonkamer en heeft grote
raampartijen aan de voor- en achterzijde. Zeker aan de voorzijde is er een heel fraai uitzicht over

het groen. De vloer is afgewerkt met een nette laminaatvloer. Terug in de hal is er vervolgens nog
toegang tot de keuken. Deze is aan de achterzijde gelegen en is geplaatst in een rechte opstelling

met diverse inbouwapparatuur, waaronder een inductiekookplaat, koelkast, vaatwasser en combi-oven.
Tevens is in de keuken de achterdeur te vinden met de toegang tot de achtertuin.

0341217454 info@makelaardijvandeweerd.nl Laan 18 8071 JA, Nunspeet



Eerste verdieping:

Vanaf de overloop is er toegang tot alle vertrekken op deze verdieping. Twee slaapkamers zijn aan de
achterzijde gelegen en een derde treft u aan de voorzijde. Tevens is aan de voorzijde de badkamer te
vinden. Deze is netjes en neutraal afgewerkt en is compleet uitgevoerd met een vaste wastafel met
meubel, een toilet en een douche.

Tweede verdieping:
De tweede verdieping is bereikbaar middels een vaste trap. Naast de technische ruimte met
CV-installatie is er een open zolderkamer die middels een dakraam is voorzien van daglicht.

Tuin:

Zowel aan de voor- als achterzijde is een verzorgde en keurig aangelegde tuin te vinden. Beide
tuinen zijn voorzien van sierbestrating en diverse borders met beplantingen. De achtertuin heeft een
goede zonligging op het zuiden.

Berging:
Er is een stenen fietsenberging van ca. 3,2 x 2,5 meter in de achtertuin te vinden.

Kenmerken woning:
Perceeloppervlakte: ca. 156 m2
Woonoppervlakte: 113 m2
Externe bergruimte: 8 m?
Inhoud woning: 382 m?
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Plattegrond

Begane Grond

- 6.21m -
224 m-—>~ 3.86 m -

Keuken

3.24 m

Woonkamer

7.54 m

418 m

-1.26 m-0.90 m«~—1.83 m —

Luifel

224 m—
110 m 1.03 m ~ 3.86 m

Y
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Plattegrond

Schuur

Berging

~—250m-—

~——3.20m
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Plattegrond
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Plattegrond

Verdieping 2
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Lijst van zaken

LIJST VAN ZAKEN

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in de
woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft achter
Gaat mee
Kan worden
overgenomen

n.v.t.

Verlichting, te weten:
- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
- losse (hang)lampen
- losse hanglampen kamer en gang gaan mee

- overige (hang)lampen blijven achter
(Losse)kasten, legplanken, te weten:

- voorslaapkamer

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- vloerbedekking

- parketvloer
- houten vloer(delen)
- laminaat

- plavuizen
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PARAAF VERKOPER PARAAF KOPER
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LIJST VAN ZAKEN

overgenomen

00000000 ').'3")’)’7'3'3'3 DO IOO0O 1000000 awt

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:
- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem

Keukenblok {(met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- koelkast

- vaatwasser

- combi oven

- afzuiger

- inductie kookplaat

Keukenaccessoires, te weten:

- tafel + stoelen keuken
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter
Gaat mee
Kan worden
overgenomen
n.v.t.

Toiletaccessoires:
- afvalbakje

- toiletrolhouder
- borstelhouder

- muursteun

Badkameraccessoires:
- afvalbakje

- toiletrolhouder

- borstelhouder

- muursteun 2x

- dispenser zeep

- handdoek rek

Sauna met toebehoren

Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter
Gaat mee
Kan worden
overgenomen

n.v.t.

Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- boiler

- geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

- folie

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

klik aan/klik uit systeem verlichting
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter
Gaat mee
Kan worden
overgenomen

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overige tuin, te weten:
- (sier)hek

- vlaggenmast(houder)

D000 OO0 OO0@ O@®
D000 OO0 ’3.#‘)’3 D00
DO0O0O00 OO0O00 OO OO
9000 e ’)’3')’3. ’).')') 000

PARAAF VERKOPER PARAAF KOPER
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LIJST VAN ZAKEN

c
@
Eg
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er sprake is van een )
leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee of wordt het 'g g 5
<}
betreffende contract overgenomen? =85
cv
Boiler
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

D0 0000000 R
DO OO0 Nee
D0 OO0OOOO Gaatmee
00000000 e

Verkoper(s)

naam: naam:
plaats: plaats:
datum: datum:
Koper(s)

naam: naam:
plaats: plaats:
datum: datum:
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Vragenlijst

Vragenlijst over de woning

Nederlandse Cooperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in onroerende
goederen NVM U.A.

NVM

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u
twijfelt over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem
vervolgens zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze
doorhalen. Een kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een
kopie van de vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term ‘woning’ gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term "woning’ in
de vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage,
berging, loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht. De mededelingsplicht strekt niet verder dan
dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend is omtrent de
woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met ‘ja’, ‘nee’ of ‘niet bekend'. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:
Adres te verkopen woning: Heemskerklaan 172 Nunspeet

1. Bijzonderheden

a. Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notariéle of
onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel? Oja Xnee
Zo ja, welke?

b. Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen (denk hierbij aan regelingen
voor het gebruik van een poott, schuur, garage, tuin, overeenkomsten met meerdere buren toezeggingen,
erfafscheidingen)?

O niet bekend O ja nee
Zo ja, welke zijn dat?

c. Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen (denk hierbij ook aan strookjes
grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die gebruikt wordt door de buren)?
O niet bekend I ja nee

——r TR
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Vragenlijst over de woning

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d. Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of andersom?
O niet bekend O ja X nee
Zo ja, graag nadertoelichten:

e. Heeft u grond van derden in gebruik? [ niet bekend [ ja X nee
Zo ja, welke grond?

f. Rusten er ‘bijzondere lasten en beperkingen’ op de woning en/of het perceel (Bjizondere lasten en beperkingen
kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (ljdende) erfdienstbaarheden (bjjvoorbeeld een recht van
overpad), kwalitatieve vemplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste
recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)?

Oja Xnee
Zo ja, welke?
d. Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja Hnee
h. Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning?
Oja Xnee

Zo ja, hoe lang nog?

i. Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing daartoe?

Oja Hnee
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe? Oja HEnee
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?
Oja Xnee
j. s er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja Hnee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja Xnee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang?
Bedrag: €
Duur:
k. Is er sprake van onteigening? Oja ®nee
I. Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?
O nuv.t Oja HXnee
Zo ja:
Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst?
Oja Hnee
Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker is

afgesproken:

——r TR
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Vragenlijst over de woning

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming (bjjvoorbeeld geiser, keuken, lampen)?

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Oja Xnee
Zo ja, hoeveel? €

Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja ©nee
Zo ja, welke?

m. Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een andere
instantie (bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)? Oja Xnee
Zo ja, welke is/zijn dat?

n. |Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?
Oja Xnee
Zo ja, toelichting:

o. Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of aangekondigd die nog
niet naar behoren zijn uitgevoerd? Oja Xnee
Zo ja, welke?

p. Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel kunnen worden
teruggevorderd? Oja Xnee
Zo ja, welke?

q. Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest?
Oja Hnee
Zo ja, waarom?

r. s er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing (bjjvoorbeeld omdat het een voormalig
bedrijffsonroerendgoed is, of een woning met praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt)?

Oja Xnee
Zo ja, waarom?

s. Hoe gebruikt u de woning nu (bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel opsiag)? wonen

——r TR
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Vragenlijst over de woning
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Kija Onee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Oja Xnee

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

2. Gevels

a. Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? [dja [ nee

Zo ja, waar?

b. Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen infaan de gevels aanwezig? Oja Xnee
Zo ja, waar?

c. Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? [ niet bekend [ ja nee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? [ niet bekend [ ja nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja Xnee
Is er sprake van volledige isolatie? O niet bekend O ja X nee
Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet geisoleerd?

d. Zijn de gevels ooit gereinigd? [l niet bekend [1ja X nee
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak(en)

a. Hoe oud zijn de daken ongeveer?

Platte daken: 2008 (schuur nieuw dak)[] niet bekend
Overige daken: 1971 [ niet bekend

b. Heetft u last van daklekkages (gehad)? Oja Hnee
Zo ja, waar?

c. Zijn erin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde enfof aangetaste dakdelen? Oja Xnee
Zo ja, waar?
d. Heetft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vemieuwen c.qg. laten repareren? Oja Xnee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e. Is het dak tijdens de bouw geisoleerd?
Platte daken: O niet bekend O ja X nee

——r TR
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Vragenlijst over de woning
Overige daken: O niet bekend Oja O nee

Zo nee, is het dak daama geisoleerd?

Platte daken: O niet bekend O ja X nee
Overige daken: (woning) (] niet bekend X ja [nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal? 2020 PIR

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja Xnee
Is er sprake van volledige isolatie?

Platte daken: O niet bekend O ja X nee
Overige daken: L niet bekend O ja X nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

f. Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Oja Hnee
Zo ja, toelichting:

d. Zijn de dakgoten lek of verstopt? Oja Xnee
Zo ja, toelichting:
4. Kozijnen, ramen en deuren

a. Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt (bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een andersoottig
materiaal)?

b. Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren voor het laatst geschilderd? 2023
Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? KMija Unee
Zo ja, door wie? Hoef Nunspeet

c. Functioneren alle scharnieren en sloten? Kja [Onee

Zo nee, toelichting:

d. Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Kja Onee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

e. Is er sprake van isolerende beglazing? Xja [Onee
Zo ja, welk type glas (bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de glassponning waarin doorgaans staat
vermeld welke type glas er is geplaatst)?

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? Kja Onee
Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

——r TR
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Vragenlijst over de woning
f. Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas (denk aan lekkende ruiten)?
O ja Hnee
Zo ja, waar?

5. Vloeren, plafonds en wanden

a. |Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vioeren, plafonds en/of wanden?

Oja Xnee
Zo ja, waar?
b. Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Oja nee
Zo ja, waar?

c. Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen infaan vloeren, plafonds en/of wanden
aanwezig? Oja Hnee
Zo ja, waar?

d. Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen (bjjvoorbeeld loszittend tegelwverk,
loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)? Oja Xnee
Zo ja, waar?

e. Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vioerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde en/of aangetaste vioerdelen? Oja Xnee
Zo ja, waar?
f. Is er sprake van vloerisolatie? [ niet bekend [ ja X nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vioer plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja ®Hnee
Is er sprake van volledige isolatie? O niet bekend [ ja nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

6. Fundering, kruipruimte en kelder

a. Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? O niet bekend O ja nee
Zo ja, waar?

b. Is de kruipruimte toegankelijk? KMija Onee
Is de kruipruimte droog? ] meestal ja  [Onee

Zo nee of meestal, toelichting:

c. Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? [J soms Oja Xnee
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Zo ja of soms, toelichting?

d. Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van wateroveriast geweest?
Oja &nee
Zo ja, heett dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder?
Onvt Oja ®nee
Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid?

7. Installaties

a. Wat voor warmte-installat

ie(s) is/zijn

er aanwezig in de woning (bijvoorbeeld cv-installatie, WA -systeemAKO-

g

Isfzijn de installatie(s) eigendom? ®ja [nee
Zo nee, toelichting (bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of geleased. Tevens huur-Aleaseprijs vermelden):

Merk van de installatie(s): ATAG E26C

Type(nummer) van de installatie(s): ATAG E26C

Installatiedatum van de installatie(s): 2008

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het laatst onderhouden? 2-12-2023

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Kija Onee
Zo ja, door wie? BFT

b. Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s) (bijvoorbeeld de cv-installatie moet
meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie functioneert niet goed)? Oja Xnee
Zo ja, wat is u opgevallen?

c. Zijn erradiatoren die niet warm worden? Oja nee
Zo ja, welke?
d. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja &nee

——r TR
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Zo ja, waar en welke?

e. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja Hnee
Zo ja, waar?
f. Heeft u vloerverwarming in de woning? Oja Xnee

Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarmming, vloerverwamming met warm water of anders?

O elektrisch
0 warm water
O overig, namelijk:

Waar bevindt zich de elektrische vioerverwarming? X nwv.t.
Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm water? K n.v.t.
Waar bevindt zich de overige vloerverwarming? B n.v.t.
g. Zijn ervertrekken die niet (goed) warm worden? Oja Xnee

Zo ja, welke?

h. Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Mja Onee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oja Onee
Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? O niet bekend O ja [nee

Zo ja, dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal: 10
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? [0 nader overeen te komen KMija Onee

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? (De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in Wattpiek (Wp).
Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert 390 Wp) 410 Wp

Functioneren alle zonnepanelen? O niet bekend X ja [ nee
Wat is het merk/ type van de zonnepanelen? SolarEdge

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? Xja Onee
Zo ja, welke? SolarEdge

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door wie? 2020
Jaar:
Installateur: Hendrik Bovendorp, factuur aanwezig

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Kja Onee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt? 3,9 mwh
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Jaar:
Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen? Zie factuur

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Oja Xnee
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Onuvit Oja Xnee
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? €

i. Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren geveegd/gereinigd?

i.  Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? O niet bekend O ja [nee

k. Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd (onder de elektrische installatie wordt verstaan alle

elektra leidingen/ schakelaars stopcontacten, meterkast e.d.)? O niet bekend X ja [ nee
Zo ja, wanneer en welke onderdelen? meterkast
Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Oja Xnee

Zo ja, welke?

I. Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Oja Xnee
Zo ja, blijft deze achter? [0 nader overeen te komen Oja Onee
m. Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Kija Onee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? KMija [Onee

Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden? Met cv-onderhoud

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

n. Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig (Een domoticasysteem bedient de verwarming,
verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d. automatisch)? Oja Hnee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja Xnee
Zo nee, toelichting:

Hou oud is dit systeem ongeveer?

o. Zijn er rookmelders op ieder verdieping aanwezig? Mija Onee
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? 2 jaar
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8. Sanitair, riolering en keuken

a. Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja Hnee
Zo ja, welke?

b. Hoe oud is de badkamer ongeveer?

c. Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? X ja [ nee
Zo nee, welke niet?

d. Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Kja Onee

e. Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? [ja nee

Zo ja, welke?

f. Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig?
O niet bekend O ja X nee
Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden?

g. Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? Ca. 2000
h. Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer? Ca. 2018
Functioneert alle inbouwapparatuur? Kja [Onee

Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

i. Heeftu een kokend water kraan (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)?
Oja Xnee
Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe oud is deze kraan ongeveer?

9. Diversen
a. Watis het bouwjaar van de woning? 1970

b. Zijn er asbesthoudende materialen in/fop de woning/ bijgebouw(en) aanwezig (bjjvoorbeeld asbest zeil, een
asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de
verwarmingsbuis, ashesthoudend koord bijoude cv-ketels/gaskachels, asbestgoffplaten e.d.)?

[0 niet bekend (D ja X nee
Zo ja, welke en waar?

c. Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827
O niet bekend O ja nee

d. Is er sprake van loden leidingen in de woning? O niet bekend O ja X nee
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Zo ja, waar?
e. Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? (Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke

moeilijk te verwijderen is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat om
schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen) O niet bekend O ja X nee

f. s erin puinfasbest afval in de grond/tuin aanwezig? O niet bekend O ja X nee

g. Heeftu elders lekkages gehad (dus los van het dak/ sanitair/ riolering)? O niet bekend O ja X nee

h. Is de grond verontreinigd? O niet bekend O ja X nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? O nuvit Oja Xnee

Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd?
Onuvt Oja nee
i. Is ereen olietank aanwezig of aanwezig geweest? O niet bekend O ja X nee
Zo ja, is deze gesaneerdiverwijderd? Onuvt Oja Onee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? O nuvt Oja Onee

j. Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning (denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)?
Oja Xnee
Zo ja, waar?

k. Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam?
O niet bekend O ja X nee
Zo ja, waar?

Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? Onvit Oja Onee
Zo ja, wanneer en door welk bedrijf?

I. Is er sprake van chlorideschade (betonrot) (betonrot komt vooral voor in Kruipruimtes van woningen gebouwd
tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vicerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook
andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijn)?

O nietbekend O ja X nee
Zo ja, waar?

m. Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Oja HXnee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen, in welk jaartal en door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

n. Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?
[ niet bekend ja X nee
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o. Is er sprake van glasvezel intemet? O niet bekend X ja [nee

p. Bentuin het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? Oja Onee
Zo ja, welke label?

10. Vaste lasten

a. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? € 304,44
Belastingjaar:

b. Watis de WOZ-waarde? € 344.000,00
Peiljaar: 2024
c. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? € 342,00

Belastingjaar:

d. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen (zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing
e.d)? € 384,00
Belastingjaar: 2025

e. Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven?

Gas: € 170,- (samen met elektra)
Elektra: €
Water: €
Stadsverwarming: €
Anders: €

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water?

Gas m3 : 1166
Elektriciteit hoog kWwh 1622
Elektriciteit laag kWh
Elekftriciteit totaal kWh
Water m3
Stadsverwarming GJ
Anders:
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? aantal; 2 bewoners
f. Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten (bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)? Oja Xnee
Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer
overdraagbaar op een koper. Neem hiervoor contract op met de betreffende leverancier.

Oja HEnee
Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom?
Afkoopsom: €
Duur:
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g. Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht:

Hoe hoog is dan de canon per jaar? €
Heeft u alle canons betaald? K nuv.t Oja Onee
Is de canon afgekocht? X nyv.t Oja Onee

Zo ja, tot wanneer?

h. Heetft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Xja Ohnee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja Onee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor? €

i. Heeftu, omin de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja Xnee
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd?
Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €

11. Garanties
Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? (zoals dakbedekking,

cv-installatie, dubbele beglazing, etc.) Oja Onee
Zo ja, welke?

12. Nadere informatie (overige zaken die de koper naar uw mening moet weten):

13. Extra vragen door makelaarskantoor zelf geformuleerd

U niet bekend Uja U nee

INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.
ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaartfverklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk

gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart de woning tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen
bhewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: jwk

ueepiaRsUasH

2164

Deze kaart is noordgericht
12345  Percesinummer
5 Huisnummer
Vaslgestelde kadasirale grens
Voorlopige kadastrale grens
Adrministratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 2 oktober 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Nunspeet
Sectie D
Perceel 1275

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster

034121 74 54

info@makelaardijvandeweerd.nl

Laan 18 8071 JA, Nunspeet

VAN DE WEERD

MAKELAARDI)



&

VAN DE WEERD

MAKELAARDI)

Energielabel

Registratienummer Datum registratie Geldlg tot Status
470721364 19-10-2025 13-10-2035 Definftief

Energielabel woningen

Deze woning
heeft energielabel

Isolatie Installaties

7 Ve:‘wérming HR-107 katel

1 Geuels_ \ferbet_éré'd_\(l_a_s

2 Gsvelpansien 8 Warmwater  Combiketel _-Verbeteradvies

3 Daken . 9 Zonnebolar Geen zonnehoiler [“Verbateradvles
4 Vioarsn 11 Venthatle Natuurijfke ventilatie via ramen en/of [EEECERE - Verboteradvies
&5 Ramen. 11 Kosling Geen koeling

6 Bultendeuren 12 Zonnepanelen 3413 Wp

Deze woning_wo_i'__dt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte: "~ 4% Risico op hoge &El Aandeel hernieuwbare fi}
inde wintermaa_n_deh i binnentemperaturen energie
. in de zomermaanden

| m [ oo | 19,8 %

Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Vakbekwaamheldshummer
Heemskerklaan 172 H Hoekstra 7916.4682.8783

BO72AK Nunspeet
Certificaathouder

BAG-D: 6302010000004932 ) !
Energielabel Deskundige

' Detallaanduiding Bouwjaar 1570 Inschrtffnummer KvK-nummer
Compactheld 1,43 EPG2022-69W 85722022

Vlceropperviakte f1dm’ ;
Cetlificerende Insteiling

EPG-Cerlificering

Wonlingtype Soort opname

Tussenwoning Basisopname
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Toelichting bij dit energielabel
Voot uw woning is het energielabe! bepaald. Dit label geeft aan hoe energiezuintg uw woning is. De energ|ezum|gheld wardt bepazld
door de mate van isolatie en de energiezuinigheid van de installaties die nodig ziin voor venNarmmg, kaeling, warm _waler en ventilatie.

Cok de eventuale ophrengst van zonnepanelen wordt meegenomen in de berekening van het energielabel.

Hee minder fogslele energie uw woning gebrulki, hoe beter uw energielabel. Hierbij is G hat siechtste energleiabei &n A**** het beste.
Fosgsiele energie kormt van kolon, ofie en aardgas. Uw woning gebruikt 156,37 kWh/m? fosslels snerg!e pet [aar Dit komt overeen
met 26,83 kg CO J’rn per |aar. Dg hoevesiheid fossiele energie die uw woning gebruild, hangt af van de isglatie, de aanwez;ge installaties
en de cnmpaclheld wan uw woning. Hoe compacter een woning is, des te lager is de waarde voor de compaclhmd Een compaote woning
heeft velatief weinig buﬂenmuren en verliest daardoor minder energic. Het gebruik van hermcuwbarc cncrglc denk aan zonncpanclcnj
zonneboners en warmtepompen verminden ook de fossiele energie die U nodig hebt. isolatle en hemleuwbare energle ZI|I1 nndlg voor
da transformatle naar een duurzame gebouwde omgeving 1ot 2050. Heeft u nog een aardgasaansiuntlng voor Verwarm!ng uan uw wonmg,

dan moet u zich voorberelden. Up deze overgang. Op dit energielabel vindt u adviezen hoe u dit kunt doen.

1 56 37 KWhim? par |aar

A++ A+++ A++++

i '5('3: oo

Aza0 - lass 200 250 180
I-I_cn'e is het -efj:ef_'g_ieta'_bel herekend? Hierby is ullgegaan van een gemiddeld aantal bewoners, germiddeld bewunérsge@ifag en het
g“'emidclelde Nederlandse klimaa"k;Het energiegebruik voor huishoudelijke apparatuur ~ zoals tv, wasmachine en koelkést - telt niet mee.
Ditis omdat het energlotabel allzen gaat over hoe energlezuinig de woning zelf is. Het energiagebruik op het energielabe! is daarorn nlet
hetzel!de als heE eiektrtc;tensve;bru;k ap uw energierekening. :

Warmtebehoeﬁe ; @ De warmtebehoefte is de hoeveslheid warmte die geriddeld per jaar nodig is om uw woning voldoende
in de winterm_aand_em warm te krijgen. Een waning die goed geisoleerd en kigrdicht is en een energiezulnig ventilatiesysteem
C heeft, heeft een lage warmtebehoefte. De warmtebehoefte van uw woning Is _12_3;84 KWh per

o5 B vierkante meter viceropperviakte. Bij een warmizbehoefle van maximaal 60 K\Wh per vierkante meter
Valdoet aan de Standaard :

o . vioeropperviakte voldoet de woning aan de Stendaard voor woningisolatic. Uw woRing iz dan i voo!
voor woningisclatie?

gevallen klaar veer de overstap near eeh duurzame warmievoorzlening dis warmte ie\reﬂ op ongeveer

50 graden in de woning, zoals warmtepompen.

Risico aop hoge Ag Het Hslco op hege binnentemperatuien in uw woning in dE__zomermaan'd_en Is hoog.
blnnentel_n_peféli_urﬂn Maatregelen zoals buitenzonwering, zonwerende beglazing en dakisol_at{é béperke'n het risico op hoge

In de zomermaanden binnentermperaturen.

Aandeel hernieuwbare (a). Het aandeel hernieuwbare energle dat u benut voor uw wonlng, Is 19,8%. Heinieuwbare energie
en_elfgle K" is alkomstig uit zon, biomassa, buitenlucht en bodem. Zonnepanelen, zonneboilers, warmtepompen en

biomassaketels vergroten het asndeel hernieuwbare energie.

Indlcatle Onderstaande tabel geett een indicatie van de energlerekening pet maand, gebaséerd op vergaliikbare
E energferskaning woningen in Mederland. Uw energierekening wordt behalve door de energiezuinigheid van de woning
! Prijspeil januati 2025 ook door uw gedrag beinvioed. Als u de verwarming veel aan hebt staan, veel warm water gebruikt en

vee! elektrische apparatuur in gabruik heeft, dan is uw energistekening hager, Er is in de tabel daarom
onderscheid gemaakt in laag, gemiddeld en hoeg.

€170 €160
€240 €225

€315 €300 €280 €250
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Kenmerken en maatregelen

Op de voorkant van dit energielabel staat een samenvatting van de belangrijkste cnergetische kenmerken van uw woning. Op deze en de
volgende pagina's vindt u con gedetaillserder overzicht van de isolatie en installaties in uw woning. Ocok leest u welke eneigiebesparende
maatregelen u nag kum treffen, Bij de toslichting over isolatie, staat telkens een streefwaarde, Deze streefwaards geeft aan naar welk
isolatieniveau u kunt straven als u wilt gaan na-isoloren. Als u alle bouwdelen isoleer tot de stresfwaarde, dan hoaft U in de toekomst nict neg
een keer te isoleren ¢n wordt de Standaard voor woringisolatie ruimschoots gerealiseerd. Daor het voldoen aan de Standaard zorgt u erveor

dat uw woning op de togkomst is voorbereid.

" Op basis van de energetische kenmerken van uw waring is een aantal mogelike maatregeien bepaald. FHiermee kunt u de energieprestatic
Varn Uw waning verbeteren. Let op: het gaat om mogelilk kostancffectieve maatregelen. Of deze maatregelen daadwerkalljik verantwoord
. teegepast kunnen worden - uit cogpunt van bifvcorbeeld binnenklimaat, comfort, gezondheid, technische haalbaarheid en kosteneffectiviteit -

is afhankeliik van de specificke efgenschappen van uw woning. Een energiedeskundige kan u hier aver advisaren.

Vaak is ook vesl encrgiewinst te halen door het carrect inregelen, gebruiken en enderhouden van uw woning en de installaties, Het zorgt,

behalve voor sen lager energiegebruik, ook voar een gezonder en camfertabeler binnenklimaat,

Isolatie
1 .Gevels - - Higra dsr z.i_et u dé"();':per_vlakken en R -waardsn (isq_faii_e_wéa_ardﬂ_r_uj van de gavels van”_l.lw'info_nlﬁg,_ i
Ly ... =Hoehoger de Hc-'.:_:éarﬁ_e,'hge beter de isolatie. Niet of $_Iécht.gei‘szj_leerd_e delen zijn _mcd_gemarkéerd,'-' 2
Moord Zuid
Opp, 1} B R Opp. o 6 R

C =]
209m: B ] 0,43 oeme B | 0,43

. eleradvies: gevelisolatie . ) : L

Meer informatie over AN e ) . e o S e
: ) w woning is {een deel van) dc gevel hag niet gelgoleerd. Met gevelisolatie kunt U de energieprestatie

energiebesparende R AL N el b By 4 sl

. = van uwwoning verbéteren, ’ o ' ;

maatregelen vindt u op ; o B

wwrw verbeterjehttls_nl

Toelichting

Buitenmuren warden aangeduid als gevels. De isolatiewaarde van geveis wordt uitgedrukt in een
Rgwaarde. Hoe hoger de R_-waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde hougt
de warmte beter in de woning in de koude maanden, Hoe groter de opperviakte van ean gevei,

hoe meer effect ean gosde of slechie Isolatiswsarde zal hebben op de energelische kwalitelt van

uw woning.

Dankzij goede gevelisolatie verliest uw woning minder warmie. U bespaart op uw energiekasten
en varmindert de uitstoat van het brosikasgas C0,. Ock zergt goede gevelisalatie voor een
. verhoging van hel comfort in de woning, De woning is gelijkmatiger warm docrdat de muren minder

i kou afgeven.

In nfeuware woningen is een goede isokalie standaard aanweziy, Bif oudere woningen is er vaak

: sprake van een nist-geisoleerde spouwmuuy. In dat geval Is spouwmuurisolatie een, in verhouding,
goedkope manier om de gevel te isoleren. Met het na-isoleren ¥an de spouw wordt esh matige
isoiatiowaarde gehaald (R, = 1,0 tot 1,7 mK/wW). Er zijn ook andere mogelijkheden. Denk aan
isolatie aan de binnenkant of de buitenkant van de gevel. Deze geven een betere isolaliewaarde,

maar zijn ook duurder,

0341217454 info@makelaardijvandeweerd.nl Laan 18 8071 JA, Nunspeet
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1 Geveis (vervoly) . Hoogstwaarschinitlk worden gevels maar één keer na-geisoleerd, Het is dan verstandig
- h om de gevels direct goed te iscleren. Isoleer daavom meteen richting de streefwaarde
(R, 6,0 m°KAW).
E'G_evelpaneié_n o  Hisronder zie1 4 de opperviakken en U- waarden {|su|at|ewaarden) van de gevel 'lef; wvan ﬁw:ﬁbniﬁg.

Hac lager de U-waarde, hoe beter de isolat:e N:et of slecht ge\saleerde delen in ;(_dod gemaikeerd.

Zuld
Qpp. 4 U
0,7 m? 2,50

Verbeteradwes geisaleerde gevelpanelen -

Meer informatic over e
i uw woning zlin {een deel van) de geveranelen nog niet gelsoleerd Met g lsoleerde geve paneien

enetgiebasparende
lunt u de energieprestatie van uw woning verbetanen

maatragelen vingt u op

www.verbeterjehuls.nl

Toalichting

Gevelpanelen zijn dichte, andoorzichtige viakken die in een koziin zilten. Gevelpanelen komen
bijvoorbeeld voor onder ramen. Gevelpanelen worden ook wel vulpanelen genoemd. Bij het
bepalen van de isolatiewaarde van gevelpanelen wardt gekeken naar de combinatie van hel puneel
en het koziin waarin het panec! zit. De isotatiewaarde van de gevelpanclen wordi uitgedrukt in een
U-waarcle. Hoe lager de U-waarde, hoe beter de isolatie is. Geisolesrds gevelpanelen houden de
warmte heter in de woning in de winter. Hoe groter het gevelpaneel, hoe meer effect een goede of

slechies isolatiewaarde heeft op de energetische kwalitsit van uw woning.

IMet goed gelsoleerde gevelpanalen veriest uw woning minder warmite, U bespaant op uw
energiekosten en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Zeker als er gen radiator voor het
gevelpaneel staat. Ook levert een goed geisolesrd gevelpanes! een verhoging op van het comfort in

de woning.

Als u de gevelpanelen vervangt, is het verstandig om le kiezen voor goed geisoleerde panelen.

Isoleer daarom meteen richting de streefwaarde {U-waavde van 1,4 W/m*K).

3 Daken - Hleronder ziet u de opperviakken en R, ~waar’den (isoiahewaarden) van de aken van uw woning

"Hoe hoger de R,-wrarde, hoe beter de isolalie. Niet of slechi gel oleerde de "z#]r] roo_t_:!_ gt_amark_eerd.

Noord Zuid
Oop. Cpp. 1 8 A

29,5 m2 IMJ 244 so7me BB ] pa

Taelichting

Daken kunnen bestaan uit horizontale of hellende delen. De bovenkant van aen dakkapel wordt
heschouwd als een dak. De isclatiewaarde van daken wordt uitgedrukt In cen R_-waarde,

Hee hoger de R.-waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isclatlewaarde houdt de
warmte beter in de woning in de winter. Met dakisolatie blijft vooral de bovenverdieping ook in de
zomer koeler. Hoe groter het dak, hoe meer effect een goede of stechte isolatiewaarde heeft

op de energetische kwalltelt van uw woning,
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3 b'aker_l (v_é:rvc_:lg) ’ Dankzi] goeda dakisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op Uw energiekosten
; en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Athankelijk van het type dak, schuln dak met
. pannan of een plat dak, is isoleron aan de binnenkant of buitenkant mogelijk. Het juiste gebruik

van dampremmsnde folie is daarbij een middel om vacht en houtret in het dak te voorkemen.

Als uw dakbedekking aan vernieuwing toe |s of u wiit het dak na-isoleren, Isoleer dan metesn
richting de streefwaarde (R, 8,0 m*K/wW).

4 Vioeren . H\eronder zietu de oppewlakken en R waarcen (isolatiswaarden) van de viseren van uw wonlng
T Hce hoger de R, -waardu ‘hoe beter-de [solatie, Niet of slecht gelsoieerde delen Ziin rood gemarkeerd
Vioeren
Opp. a 35 R,

48,0 m? g_—_l 9,17

2 ; uerisclatte
Meer informatie over

energiebesparende

Iy Loy wonlng fs (een deel van) de vicer nog nist gersoleerd Met vloansoiahe kunt u de: energ:cprestaile
T vani womng verbeteren ’ :

maatregelen vindt u op

www.verbeterjehuis.ni

Toedichting

Hiermee worden vioeren bedoeld die grenzen aan de grond of buitenlucht. Dit zijn bagane
grohdvlosren met of zender kruipruimte eronder, maar ook vloersn boven een onderdoorgang,
De Isclatiewaarde van vioaren wordt uilgedrukt in een R-waarde. Hoe hoger de R.-waarde,

hoe beter de isolatiewaarde. Een hogete isolatewaarde houdt de wamte beter in de woning in de
kouds maanden. Hoa groter de opperviakte van een vioer, hoe meer effect een goede of slechte
isolatiewaarde zal hebben op de energetische kwaliteit van uw woning.

Door goede vicerisolatle verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en

* vermindert de ultstoot van het broelkasgas CO,. Goaede vicerisolatie verhioogt het comfort in de
woning. De woning houdt de watinte beter vast en de vicer veelt minder koud aan, Het gaat hierbij
. niet alleen om begane grondvloeren, maar ook om vioeren boven een enderdosrgang.

Hebt u een vioer boven een kelder, een Kruipruimta met een vrile rulmte onder de balken van
rinimaal 35 em, of een vlaer baven een onderdoorgang, dan kan de onderzijde van de vioer
geisoleerd worden. Bif de kruipruimte is het dan belangrijk ont de bodem af 1e dekken met een
kunststaftolie om te voorkomen dat isolatiemateriaal vochtig wordt. Hebt u vioeren op de valle
grond of boven een lage kruipruimte, dan kan de bodem of de bovenzijde van de begane
grondvioer geisoleerd worden.

Als u uw vioer gaat na-isolaran, is het verstandlg om meteen goed te |soleren.
Isoleer daarom meteen richting de stresfwaarde (R, 3,5 m*K/w).
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VAN DE WEERD

MAKELAARDI)

Energielabel woningen B van 11

S Ramen e . :Hicronder ziet u de opperviakken en U, waarden (isdlatiews o
' o * Hoe fager de U,-waards, hos beter de isoiatie. Niet of slécht g

Neord Zukd
opp. i} 7 U, Opp.

seme BEE | 2.0 5,2 me M %00
som B | 1,80 3,2 m? 1,80
1,4 me i 2,90 1,9 m2 M 2,00
1,2 m? 2,30 v B8] 2,00
0,7 m? 2,30 0,8 m? by | 2,00
0,5 m* 2,90 osme @B | 2,00

Toelichting

Dit betreffen aile ramen aan de bullenzijde van uw woning. Ook zen buitendeur met veal gias

(denk aan ven balkondeur of keukendeur) telt voar het enesgieiabel als een raam. Bij het bepalen
van de isolatiewaarde van ramen, wordt gekeken naar de combinatie van het glas med het kozijn,
De isolatiowaatde van ramen wordt uitgedrukt in de U,-waarde. Hoe lager de U, -waarde, hoe beter

de isolatie Is. HR' -glas cn triple-glas hebben een lage U, -waarde en houden de warmte beter in

de waning dan enkel glas en gewoon dubbel glas, Hoo groter de opperviakte van ds ramen in uw

woning, hoe meer effact een goede of slechte isclatiswazards heeft op de energetische kwaliteit van

uw woning,

Doar goed isolerand ylas, zoals HR-glas, vacuiimglas of triple (3-voudig) glas, verliest uw woning
minder warmte. U bespaart op uw energiekosten sn vermindert de vitstoot van het broeikasgas
CO,. Ock verhoogt goed Isolerend glas het comfort in de woning. U heeft geen tocht en kou hij de
ramen en geen condens aan de binnenkant van het raam. Door goed isalerend glas hoort u ook

minder geluid van bujten,

Als uw Kozifhen aan vervanging toe zijn, Is dat het Ideale moment om de kezijnen en het
glas in één keer goed ie Isoieren. Kles dan meteen voor een oplossing dle richting de
streefwaarde gaat (U, van 1,0 W/m'K).

6 Buitendeuren - Hieronder zlet u de opperviakken en U uwaarden (|solat!ewaarﬂe.-n) van de bu;tendeuren van i
I T B ‘uw-woning. Hoe |ager de U,-waarde, hoa beter do ssolahe N ‘of :
gemarkeerd ’
Noard 2uid
Cpp. o 4 U, Opp

1,7 m? 1,1 m2

Varbeteradvles gelsoleerde buitendeur(en) ;
In W womng zijn (een deel van) de buﬂendeuren nog mel g so]eerd Met een gefsoleerdn buﬁendeur

Meer informatie over

energienesparende

) kunt ude energleprestahe Van Ly woning verbeteren ]
maatregelen vindt u op i i

www.verbeterjehuls.nl
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] Elultehq_e.u_ren .(\a.rgr-v:'lg_) _

Teoelichting

Eer buitendeur met weinig glas (zoals ves! veordeuren) telt in het energielabel als een buitendeur.
Deuren met veel ylas tellen vaor het enargielabel als een raam. Bij het bepalen van de isolatie-
waarde van buitendeuren, wordt gekeken naar de combinatie van de deur met het kozijn.

De isolatiewaarde van buitendeuren wordt uitgedrukt in de U,-waarde. Hoe lager de U -waarde,
hoe beter de Isolatle. Een gefeoleerde buitendeur houdt de warmte beter in de woning.

Met goed isolerends deuren verliest uw woning minder warmle. U bespaart op uw enargiskosten
en vermindert de uitstaot van het broeikasgas CO,. Ook verhcogt een goed geiseleerde deur het
comfort in de woning. Belangrik bij de plaatsing van een deur is dat deze in sen gelsoleard kozijn

wordt gezet. Rondom de deur most aan vier zijden een goede luchtdichfing worden aangebracht.

Als 1 seh bultendour gaat vervangen, kies dan meteen voor een geisoleerde buitendeur die
rlchting de streefwaarde gaat (U, van 1,4 WimK).

034121 74 54
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Installaties

7._Verw_armin_g" . " in de tabel hicronder staat welke toestellen in uw wonlng aanwezng zqn en welk gedeelte van de :
T e RS ' woning door dhe toestellen verwarmd wordt. in de measts wonmgen is sprake al een_verwanmngs-

‘] tceste; Soms zijn er verschillende toestellen voor de verwarmmg van de wonif

Verwarm!ngsmes!ellen " Aangesloten opp.

HA-107 kets! 113,6 m*

Mear informatie over :
- o Is uw vemarmmgsmstailana aan vervanglng toe?- Dan kunt Ul

energlebesparende _ :

i =en duurzaam systeem Hietonder staat een aantal voorbee}den v

maatregelen vindt u op
www verbeterjehuls.nl

Hybride warmtepomp
Wilt u uw woning verwarmen met minder aardgas, dan kan dal met een hybride warmtepomp.
Daze hestaat uit een combinatie van sen {pestaande} cv-ketel op aardgas en cen warmtepornp op

elektriciteit. De warmtepomyp zorgt het grootste deel van de tijd voor warmte in de wening. De
ov-katel springt alleen bi als het buiten erg kaud is en zargt veor warm water in de woning, Een

hybride warmiepemp is sen prima tussenstap als uw woning goed, maar nog niet zeer goed, s

gelsoleerd. En dus nay niel volledig klaar is voor aardgaswrij wonan.

Warmtepomp
Met een volledig elektrische warmtepomp heeft u geen aardgasaansiuiting meer nodig voor
verwarming van uw woning. Warmtepompen halen met esn warmicwisselaar warmte ult de

brannhen zoals fusht. bodem of grondwater, en hebben in vergelijking met

slekttische kachels een hoog rendement. Een warmtepomp kan de woning verwarmen eh warm

water leveren. Doordat de warimtepomp werkt met cen lage verwarmingstemperatuur, is deze
alleen geschiki voor zeer goed geisoleerde woningen, Hij wordt dgecombineerd met vicer- of
wandverwarming, convecteren of met radiatoren met voldoende capaciteit voor

verwarmingswater met een lage temperatuur,

Warmtenet

Nog een aitemnatief waarbi] geen aardgasaansiuiling voor verwarming van uw woning nodig is, is
gen warmisnel. Dit heel ook wel stadsverwarming. Bij dit systeem werdt er direct warmte geleverd
aan de woning. Door buizen die onder de grond liggan, gaat hel warme water naar de wohingan,
waar het via cen warmtewissclaar gebruikt wordt voor verwarming en wamm water. Hat atgekoelde

water gaat weer terug naar de verwermingscentrale die het dan weer opwarmt, Hier wordt watmte

gemaakt van overgebleven warmie van industricén, atvaiverbranding en afvalwater, bivmassa,

geothetmmie of oppervlaktewater. De warmte die aan de woning geleverd wordt kan van een hoge
of een lage temperatuur zijn, dat verschilt per warmienet. Als het warmtenst warmte van cen lege
temperatuur lovert, dan is het van belang dat uw woning goed geisoleerd Is, en dat de radiatoren,
convestoren enof vioerverwarming geschiki ziin voor verwarmingswater met een iage temperatuur,
Liggen er al warmteneiten in uw stad of dorp? Of zijn er plannen om deze in de tockemst aan 1e
leggen? Cverweeg dan om op dat net aan e sluitzh. n afwachting van de definitieve plannen kunt

u al wel aan de slag met het verbeteren van de isolatie an het ventilatiesysteem in de woning.
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8 Warmwater. .. -n de. 'tahel higronder.is weergegeven weike warmwatertosstallen in uw wonlng aanwezig zijn.
S -'De meesle wonmgen hebben één warmwatertoestal, Soms is ar sprake van meerdere versohilande -
: n dle zorgen voor het warm water.

Warmwatertoeslellen Combitoestel

Douche met warmleterugwinning Niet aanwezig

5 Uerbeteradvles warmteterugwlnnlng ult douchewater
Met een douche w'(w gabruskt u de warmte van wegstromend douchewaler om het koude water voor
de douche alvast ean. beeije op te warmen. Het voorverwarmde water gaal naarde mengkraan van de

: douche en!of combltoestei Hiarmmes bespaart u enargle van uw warmwa!ennstaHalla Om de warmte uit
; het douchewater lerug te kunhen winnen, wardt in de afvoerpup, _duuchehak of \rJoer van de mloopv

i ' doucha asn warmtemsselaar geplaatst.

o '-.Verbeteradvles zonnehuller voor-warm water en/of verwarmlng

onneo lectoren zetten de -energie van de.zon om in walm vigter. Een zonneboﬂermslallatle bestast-

Vezfschillende onderdelen zonnecolisctoren op het dak £n gen bm!ervat waafin het door de zon

Verwarmde water wordi opgesiagen Een zonneboiier kan ap }a&rbasm gemlddeld de helft van het bad~

Meer informatie over
uchewaler verwarmen Een zonneboller Ievert in de zomer bIJna al het warme: waler inde wmter 5

energichesparende
lukt dll met en znrgl de cv-ketel, blomassaketel of warmtepomp oor warm water Als de mstaﬁaue grool

maatregelen vindt u op
S gen eg |s kan het systcem ack worden aangestoten op. het verwarmmgssysteem De opge\rangen

Z ziewarmte kan dan ook worden gebruikt voor het (gedeeltelijk) venuarmen van de wonlng

www.verbeterje huis.ni

entilatle_ss belangruk voor frlsse lucht i in de.woning en de gazondhE|d van hewoners ln het overztcht

10 Ventilatie

'haerrmd i-5tant wal \.'uor ventllallesystccm uw woning heeft. In oudere womngen Is- vaak geen

'»hanlsch ventn!anesysleem aanwezig: ventlleren gebeun alleen door roosters boven het raam of.
het openen van (klep)ramen Bij woningen gebouwd na 1975 zorg! vaak een ventilator voar het .

toe- enfel a!voeren van frisse lucht. Daze ventiator kan een energlezumlge geli}kstruomventilalor zun, of )
B een mander zulmge wmse}strucmventnator In het overzmht Zist u ook of de warmle: u\t de venhiaheluaht :
r ggewonnen wmdt ‘en wordt hergebruikt in de woning. ; :

War_mie-: " Wisselstroom- - Aangesloten

Type .vgntlléties:yétééfﬁ terugwinning -~ vé_riiil_ator B opbéj’vlakte'
Matuurlijke ventifatie via ramen en/of Nee Mee 113,6m°

roosters

Meer informatie over

Varhe’serad\.rles snergla-eiﬂciént ventllatiesystéem

energiebesparende ’ E
Ventl!atie van de wonmg |s nodig voor een gezond binnenklimaat, maar kost ook energ|e Hetis cfaarom .

maatregelen vindt u op
verstandlg om te zorgen voor een ventilatiesysteem dat voldoende ven!l#eert &n energ:ezumlg is.

www.verbeterjehuis.nl

F Ieroncter vmdt u voorbeelden van dergelijke systemen.
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10 .V_entliatie. (ue}vélg]_ : Vraag-gestuurde mechanlsche afzuiging
g T Bij een vraag-gesiuurd mechanisch ventilatiesysteem 2uigt een ventilatie-unit lusht af ult de keuken,
badkamer en toilet. CO,-sensoren in de woonkamer en slaapkamers, en een luchtvochtigheids-
sensor in de badkamer, meten continu de luchtkwalitcit. Ze bepalen ap basis dearvan hoeveel lucht
er moet worden afgevoerd. Op deze manier wordt de woening aftijd voldoende geventileerd,
Op momenten dat er niemand aanwezig is, schakelt het systeem naar een lagere stand, waardaar
het energiegebruik verlaagd weordt.

Ventliatie met warmteterugwinning
Een andere manier om energiezuinigsr te ventileren, is door een ventilatiesysteem met warmte-

teilgwinning tae te passen: per kamer of als systeem voor de hele woning. Zo'n sysieem haefl

twee ventilatoren. Eén ventilator zorgt dat er schonc luchi de woning inkomt, de andera ventilator

regelt de afvoer van vervailde lucht naar buiten. Met een warmte-terugwin-unit in het ventilatie-
systeemn wordt de binnenkomende koude lucht opgewarmd met de wanne lucht dle naar buiten

gaat. Dat gebeurt met een warmtewisselaar,

rzicht:hieronder,

ermeld m het

11-Kaoeling B Sy Heoft uw waning een mechanisch kaelsysteem.. dan staat

T Het nadeel van woningen met koelsyslemen [ dat deze systermen cnerg| gebl Liiker '(en ouk een

= --:siechier energielabel hebben dan womngen zonder koelsyste m):in plaats an et_aanhrengen van®

. een koelsysteem kunt u beter maatregelen t{eff' om de zcme_ ezon_ swarnmbsbuit

Meer informatie over o _Bljvocrbeeld door het aanbrengen van bullen wermg, ovcrslekkeh of zonwerende begiazmg

energiebesparende

Koeltoeslellen Aangesiolen oppervlakte ¥ &

maatregelon vindt u op

www.verbeterjehuls.nl o1 Geen koeling .t

wonl : g aangegeven

12. :Zo'nnépénéj_en e Nt ouerzmht hleronder staat de omvang van' hei zonnepane]en ysteem van
P R RS - {uitgedrukt in de appervizkie en het totale wattp:ekvermog' n} Hae gr it sy ! em, des; tc mesr

- elektriciteit ermee opgewekt kan worden. Daarbu IS de or|enlano an de paneren vEn grole |nvloed hoe

. i 'meer dlrect zonlrcht op de paneien va[t hoa hoger de opbrengst

Wattp!ekvermogen ' ' _(__)rlé__p_taﬂ_e_ Opperviakte -

3412 Wi Zuid 19,5 m*

Twijfets of klachten?

Bent u cigenaar van de wening? Neem dan eerst contact op met de energieadviseur als 1 het nist sens bent met uw energielubel,

U kunt dan vitleggen waarom u het nigt eens bent met uw energielabel. Mogsiijk krijgt u een nicuws opname of wijzlging in de bestaande
opname. Komt u er met uw energicadviseur nlet uit? Neem dan conlact ap met de certificaathouder dia het label geregistresrd hoeft,

De naam van de certificaathouder staat op de eerste pagina van dit energielabel.

Vindt : dat de cerfificaatheudar uw melding niet goed afhandelt? Neem dan contact op mel de cerlificerende instelling.

Deze Instelling controleen de centificaathouder. De naam vindt v ook op de cerste pagina van dit energielabef.

Bent u huurder? Twijfelt u als huurder of het geregistrecrde energielabel wei kiopt? Neem dan contact op met de verhuurder.
De verhuurder kan dan contact opnemen mel de certificaathouder om de melding te behandelen. Vindt u dat uw verhuurder uw melding

niet goed behandelt en heet! het energielabel invioad op uw huurprijs? Dan kunt u de Huurcommissie inschakelen,
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Meer informatie
Dit energielabel is afgegeven door Riksdienst voar Ondernemend Nederland, Dit energielabel kunt u altijd verifieren op

www.zoekjeenargielabel.nl, www.ep-online.nl of in MijnGverheid. De genoemde besparingsimogelikheden zijn maatregelen dic op dit mament

in de meeste gevallen kosteneffectief zijn, of dit binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden.
Op www.verbeterjehuis.nl kunt u cen indicatie krijgen hoeveel bovenstaande maattegelon kosten en wat zij u opleveren aan energiebesparing.
Of de gencemde maatregelen daadwerkelijk verantwoord wegepast kunnen werden it cogpunt van bijvocrbesld comior, gezondheid, kosten

e.d,, is athankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning, Er kunnen daarem geen rechten worden onticend aan deze

informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in le winnen.

Dit decument ie digitaal ondertekend. U kunt de echtheid van het document controleren. Hoe dat in zijn werk gaat leest u op
www.ep-online.nlControlerenEchtheid.
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Dé specialist op het gebied van mooi wonen
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Interesse in deze woning?
0341 21 74 54

info@makelaardijvandeweerd.nl

Laan 18 8071 JA, Nunspeet
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