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Kenmerken

Woonoppervlakte
154 m’

Inhoud
572 m°

Aantal kamers
6 (3 slaapkamers)

Type woning
Eengezinswoning, vrijstaande woning

Bouwjaar
1972

Energielabel
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Omschrijving

In het hart van de Veluwe instapklaar wonen? Dat kan hier bij deze uniek VRIJSTAANDE WONING met
geschakelde aanbouw. Het is met recht instapklaar te noemen, want in de afgelopen jaren is de
woning grondig gemoderniseerd en strak en neutraal afgewerkt. Zo is er vloerverwarming, gestuukte
wanden en plafonds, een moderne keuken uit 2020, goede (na-)isolatie door het vernieuwde dak en
spouwisolatie en een fantastische veranda achter op het perceel. Aan de achterzijde is de woning
geschakeld met een aanbouw aan de voormalige garage. Deze garage gaat omgebouwd worden tot
een boekenwinkel en is geheel gescheiden van het woonhuis waardoor er optimale privacy is
gegarandeerd. Het perceel van 455 m? is verdeeld in een oprit naast de woning voor meerdere auto's
en aan de andere zijde een heerlijke en diepe tuin met grote veranda. Ook aan duurzaamheid is
gedacht bij deze woning, met 20 zonnepanelen zijn de maandlasten minimaal geworden. Het
energielabel is thans C, maar door o.a. de isolatie en zonnepanelen zal dat in werkelijkheid beter zijn.
Gelijkvloers is er een prachtige royale woonkamer, verdeeld in een werkkamer/speelkamer in open
verbinding met de zitkamer. Aan de voorzijde is het eetgedeelte bij de prachtige moderne
(handgemaakte) keuken met kookeiland. Op de verdieping zijn er drie slaapkamers en een vaste trap
naar nog een zolderkamer. Een heerlijk gezinshuis, op een centrale plek in het Veluwse dorp Uddel. De
naastgelegen supermarkt zal op termijn vernieuwd worden, wat meer ruimte en nog mooiere
uitstraling geeft aan het straatbeeld. Verder biedt Uddel nog meer voorzieningen in de vorm van een
bakker, slager, scholen en natuurlijk een prachtig buitengebied. U kunt hiervandaan uren wandelen
door de weilanden, bossen en heidevelden, terwijl u ook steden als Apeldoorn en Harderwijk op korte
afstand heeft. Kijk op de website harderwijkerweg20.nl voor meer informatie. U bent van harte
welkom voor een bezichtiging.

BOUWKUNDIGE INFORMATIE

De woning is traditioneel gebouwd in 1972, opgetrokken in steen en voorzien van na-geisoleerde
spouwmuren. Het dak van de woning is in 2017 vernieuwd met een geisoleerde kap en nieuwe
dakpannen. Houten kozijnen met dubbele beglazing (deels HR++). Grotendeels geisoleerde
betonvloeren, met op de begane grond plavuizen en vioerverwarming. Voor de verwarming en het
warm water is er een cv-combiketel en op de verdieping is er airconditioning (2021). Op het dak van
de veranda zijn er in 2019 20 zonnepanelen (300 wp) geplaatst. Energielabel C (geldig label, maar wel
een 'oud' type label).

INDELING

Begane grond:

Entree (vernieuwd in 2022!) met ruime hal en toegang naar een kelder en toilet. Vervolgens is er de
ruime woonkamer, verdeeld in een aparte hoek voor bijvoorbeeld een werkkamer of TV-hoek. Het
staat in open verbinding met de zithoek, eveneens aan de achterzijde van de woning met
openslaande deuren naar de tuin. Aan de voorzijde van de woning is het eetgedeelte in open
verbinding met het zitgedeelte en de keuken. Op de hoek daarvan is er een gezellige houtkachel. De
keuken is met recht een blikvanger, welke in 2020 geheel vernieuwd is. Het is een handgemaakte luxe
en complete keuken, met een kookeiland en diverse (Miele) inbouwapparatuur (0.a. koelkast, vriezer,
vaatwasser, inductie kookplaat, stoomoven, combi-oven). De gehele begane grond is voorzien van
een strakke afwerking, met gestuukte muren en een neutrale plavuizen vloer met vloerverwarming.

Eerste verdieping:
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Ruime overloop met een drietal ingebouwde kasten. Totaal zijn er drie slaapkamers. Twee aan de
voorzijde en een ruime ouderslaapkamer aan de achterzijde. Deze ouderslaapkamer is met recht een
master bedroom van formaat, met daarbij een ligbad en een balkon. Tevens is er airconditioning op
deze kamer. Tenslotte is er nog de badkamer, voorzien van een toilet, wastafel en een inloopdouche.
Ook deze verdieping is keurig afgewerkt, voorzien van vernieuwde deuren en een neutrale en
hoogwaardige afwerking.

2e Verdieping

Middels een vaste trap is de tweede verdieping bereikbaar. Daar is een ruime zolderkamer met een
tweetal dakramen. Tevens een toegang naar een bergzolder.

Tuin:

Aan de linkerzijde van de woning is er een ruime oprit voor meerdere auto's. Rechts naast de woning
ligt er een besloten en diepe zij-/achtertuin. Tevens is er nog een schuur van 2.40 x 3.80, grenzend
aan de veranda.

Bijgebouwen.

Ruime veranda, opgetrokken in hout en een plat dak (bitumen) met daarop de 20 zonnepanelen. De
veranda is L-vormig in de hoek van het perceel gebouwd en biedt veel ruimte. Totaal ca. 43 m? excl.
de aangebouwde schuur van ca. 9 m2.

Bijzonderheden:

Het perceel is al Kadastraal ingemeten. De woning zal nog gescheiden worden van het bijgebouw
middels een geisoleerde wand en de ramen van het bijgebouw zullen dichtgemaakt/geblindeerd
worden. De ingang van de voormalige garage komt aan de linkerzijde (zijde van de supermarkt) en is
dus geheel gescheiden van hetgeen aangeboden wordt.

Kenmerken woning:

Perceeloppervlakte: ca. 455 m?

Woonoppervlakte: 154 m2

Overige inpandige ruimte: 15 m2 (kelder en bergzolder)
Gebouwgebonden buitenruimte: 2 m? (balkon)

Externe bergruimte: 52 m? (schuur en veranda)

Inhoud woning: 572 m?

0341217454 info@makelaardijvandeweerd.nl Laan 18 8071 JA, Nunspeet



@)
a4
w
[
=
w
o
P4
<
>

[a)]
[~
<
<
—
w
X
<
=




MAKELAARDI)

@)
(0 4
L
L
=
L
o
p4
<
>




VAN DE WEERD

MAKELAARDI)




VAN DE WEERD

MAKELAARDI)




VAN DE WEERD

MAKELAARDI)




@)
24
w
L
=
w
o
P4
<
>

MAKELAARDI)




&

VAN DE WEERD

MAKELAARDI)

b sy
B

1 AL

i




VAN DE WEERD

MAKELAARDI)

2R
\

o

KEXLXLR
XXX LHXR
o




®

VAN DE WEERD

MAKELAARDI)

""'
Tﬂﬁ&“wé'ﬁ*kvn
!




VAN DE WEERD

MAKELAARDI)




VAN DE WEERD
MAKELAARDI)

MAKELAARDI)

VAN DE WEERD

L SIRHE AR e DL,



M

VAN DE WEERD

MAKELAARDI|

Plattegrond

Begane Grond
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Plattegrond

Verdieping 1
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Plattegrond
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Plattegrond

Kelder

Kelder
h=195m
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Laan 18 8071 JA, Nunspeet
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Plattegrond

Overdekt Terras
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Meetverslag

O

Chrips
y A\ Meetverslag

Object:  Woning*
Adres: Harderwijkerweg 20
3888 LR Uddel

Gebruiksoppervlakten (GO)

Wonen 154 m
Overige Inpandige Ruimte 15,0 m’
Gebouwgebonden Buitenruimte 1,89 m?
Externe Bergruimte 9,10 m’

Bruto-inhoud
Woning 572 m

* zie toelichting op meetstaat

Een nadere specificatie is opgenomen in bijgaande meetstaat.

De gebruiksoppervlakten zijn bepaald conform de Meetinstructie Gebruiksoppervlakte Woningen
van de Waarderingskamer, versie juli 2019.

De inhoud is bepaald conform de Meetinstructie Bruto Inhoud Woningen van de Waarderingskamer,
versie juli 2019.

Aan de genoemde gebruiksoppervlakten en inhoud kunnen geen rechten worden ontleend.

Opdrachtgever: Makelaardij Van De Weerd, Nunspeet
Datum inmeten: 23-08-23

Harderwijk, 28 augustus 2023

e —

Christiaan Busscher
Integrale Project Services (Chrips)

V23-1

0341217454 info@makelaardijvandeweerd.nl Laan 18 8071 JA, Nunspeet

M

VAN DE WEERD

MAKELAARDI|



VAN DE WEERD

MAKELAARDI|

Meetverslag

Harderwijkerweg 20

3888 LR Uddel Meetstaat
b [m] I Im] Al |Sub Totzal b [l ITm] Al [himl [ [m®]
Inpandige Gebruiksoppervlakie Bruto Inhoud
Eerste bouwlzag 340 50 850 ‘Wonlng [SU-model) Si157
kelder
B.ED Totaal 571,57
Tweade bouwlazg  basis B4d 9,43 0,73 Dikte
begane grond uitbouw rechls 1,50 398 5,97 Builenmuren 029 m
ultbouw achtar 347 A,00 13,58 Tussanmuren 030 m Aznnzame M (woning)
20,58 BG vioer 06a0 m Asnname M| [woning)
Dikeonstructie 030 m Az M| {woning)
Derde bouwkaag basis 6,40 947 &0,A1
verdieping 1 dakkapel 1,00 ioo .00 Hoogte
63,61 Eerste bouwisag 195 m
Tweade bouwlazg 250 m
Wizrde bouvdagg h=15m 1,75 847 16,57 Derde bouwlaag 235 m maal plafond
erdieping 2 Vierde bouwlaag 229 m srssimmianl nokbalk
16,57
Correctie
Totaal 16326 trapgaz /vide (> 4,0 m7)
leidingschachl { 0,5 m)
k Aakte Overige dige Ruimte inspringend {(aejbouwdeel | = 05 m°)
wrilstzande bouvconstructie [ = 05 m’)
Eerste bouwlzag kalder 340 50 B.50 nis (=05 m’)
B50 liFrchacht
Tweede beuwlazg  nl z Toelichting
- Het olyjact betreft een woning wazrvan voar de verkoop 2en deel wordt afgesplitst.
Deme meetstaat heeft daarem alleen besrekking op de hoofdwening en de asn
Derde bouwlazg nvit. = Slussenbouw. De aanwesdge garage en bijkeoken worden algespliis: en djn niel
. npgenomen.
vierde bouwlaag bergeolder 1,75 3,72 5,51
b51
Totaal 15,01
Gabruiksapparviakts Wonon
[0 inpandig - GO averige inpandige ruimte)
Totaal 154,25
Gebouwgebonden Buitenruimts{n}
balkon 193 098 1,89
189
Totaal 1,89
Externe Bergruimte{n)
schuur 240 379 5.0
9310
Totaal 5,10
Overlg
overdekt terras =] a.38 34,38
336 249 B37
4,75
Totasl 42,75

LPES
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Lijst van zaken

Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens

Naarm: Fam. Boeve
Adres te verkopen woning: Harderwijkerweg 20 te Uddel
Daturn: 15/08/2023

NEDERLANDSE VERENIGING VAN MAKELAARS
EN TAXATEURS IN ONROERENDE GOEDEREN NVM

Versie maart 2019
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Lijst van zaken

LUST VAN ZAKEN

Voor de onderstaande zaken -cngeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in de
woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft achter
Gaat mee
Kan worden
overgenomen
n.v.t.

Woning

Iinterieur

Verlichting, te weten:

- inbouwspotsidimmers

- opbouwspotsiarmaturenfampen/dimmers

- losse (hangllampen

{Lossejkasten, legplanken, te weten:

0@ 00ooo

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- gordijnrails

- gordijnen

~oo l0ad coeeo

- overgordijnen

~NOoooo00 l0o®ooboooo 0a tooo®

)

NOeEE®E 000OROO0D0

- vitrages

- rolgordijnen

®

- lamellen
- jaloezieén

- {losse) horrendrolhorren

NDO0ODE®E®®® 00 00000

Vlperdecoratie, te weten:

%
)

- vioerbedekking

DO0O0O0000 I0OOOO

- parketvloer (“
: . | f"“
- houten viver{delen) | (
- laminaat (“
- plavuizen F
PARAAF VERKOPER PARAAF KOPER
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Lijst van zaken

LUST VAN ZAKEN

overgenomen

DOEO® @)

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

{Gas)kachels

Designradiator(en;

Radiatorafwerking

Overig, te weten:
- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem

D000 OO0 caatmee

OO OO siittachier
’j . ’) fj ,—\ /3 ’) ﬁ) ’} a ,) ’j Kan worden

Keuken

O
)

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken {inbouw)apparatuur, te weten:

~
/
—~
/

YOO

000000e
| e
0000008

o000 00O
@)

Ty
/

~

Keukenaccessoires, te weten:

@&
~ooo
~Ooooooo booooooo 0 boee

D0
@

)

~NOODOOO0O

~
&

PARAAF VERKOPER PARAAF KOPER
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Lijst van zaken

LUST VAN ZAKEN

g
[ |
2 g 25
= a Lg
= = o
m 3‘1-'
& = o ;
=, ol =g 2
= ) > .
=) 0 ¥ O =

Sanitair/sauna
Toiletaccessoires:

OO00000

DI000OOOAC POCOOOCOO0 CPOTOO

O

Badkameraccessoires:

D00000® ﬁ?ﬂqﬁa

—~
/

)

Sauna met toebehoren

00E

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schatelfantenne

Brievanbus

Kluis

(Voordeuribel

Alarminstallatie

{Veiligheidsisloten en overige inbraakpreventie

DO0O0000®

Rookmelders

s0ceccoceleeeeeeeeeee

(Klok)thermostaat

aﬂ%aaaaﬂﬁgﬂﬁﬁﬂﬂﬂﬁﬁﬂﬁﬁ DO00000

Adrconditioning

PARAAF VERKOPER PARAAF KOPER
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Lijst van zaken

LUST VAN ZAKEN

g
[ |
2| o |8E
= a Lg
= = o
m 3‘1-'
= 2
TE. ] E o
e o T
@ 3 ¥ O

Warmwatervoorziening, te weten:

- CV-installatie £
- boiler F
- geiser {/ )
: ®
Screens

Rolluiken

Zonwering buiten

~ bobbloooboooo

|salatievoorzieningen {(voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

9000 DOO@®@®®D
@

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

&
YOO
000000000 ﬂﬂﬂﬁﬂﬂjﬂﬂﬁﬂﬂ

Waterslot wasautomaat

Ol®
&

Zonnepanelen

—
)

Oplaadpunt elektrische auto

D
@S

DO@®O®®OO0 'm’v’a"m’wi’s’wa'am n.vt.

PARAAF VERKOPER PARAAF KOPER
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Lijst van zaken

LUST VAN ZAKEN

g
[ |
g o E
r 3 e e
= = o
m = @
£ - o ;
= o c g g
= ] L .
=) 0 ¥ O =
Tuin
nrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

000

Verlichting/installaties

~
/

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

D00 1000

o® De®
~000 000 boo

Bebouwing

e
i®
Tuinhuis/buitenberging (; . (/“ . (-\
KastenAwerkbank in tuinhuis/herging . (&? . (/-\ . (\
(Broeijkas (H F (3
| C Eelie

Overig
Cverige tuin, te weten: (ﬁ F (h (3
- {sierjhek ("‘ (';- (-‘- | (,\
- vlaggenmast{houder) (3 F F (ﬂ
: Eelleliolle
: OO0 C

PARAAF VERKOPER PARAAF KOPER
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Lijst van zaken

LUST VAN ZAKEN

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er sprake is van een
leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee of wordt het
betreffende contract overgenomen?

cv

overgenomen
door koper

Wordt

Boiler

Zonnepanelen

900000 @

Bijlage(n} over te nemen contracten:

)

D0 OO0O0O0OO saatmee

MO D000
o Do 00EE e

— |~

Voor akkoord,

Verkoper(s)

naam: naam:
plaats: plaats:
datum: datum:
Koperis)

naam: naar:
plaats: plaats:
datum: datum:

0341217454 info@makelaardijvandeweerd.nl Laan 18 8071 JA, Nunspeet
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Vragenlijst

Vragenlijst over de woning

Nederlandse Codperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in onroerende
goederen NV U.A.

NVM

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

: Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie gaven aan het einde van deze vragenljjst of hij de tekst. Als u

i twifelt over de juiste beantwoording of als u een vraag nist begrilpt, zet dan een vraagteken voaor de vraag. Neem
vervolgens zo snel magelijk contact op met uw NYM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze
doorhaten. Een kopie van de vragenlijst over de woning wordt versirekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een
kopie van de vragenlijst als bijlags aan de koopakte gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term ‘woning' gebruikt. De term woning maet fuim worden uitgelegd. De term "woning' in
de vragenlist ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage,
berging, loods, tuin e.d.

Doel vrageniijst

Dea yragenlijst geeft vortn, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht. De mededelingsplicht strekt niet verder dan
dat u als verkaper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedesit wat u bekend is omtrent de
woning. De vragenlijst becogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakler.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met ‘ja’, ‘nee’ of 'niet bekend’. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord U niet bekend is.

Gegevens over de woning:
Adres te verkepan woning:

1. Bijzonderheden

a. Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eveniuele aanvullende notariéie of
onderhandse akken opgesteld met batrekking tot het perceel? Cja Enee
i Zo ja, welke?

b, Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen (denk hierbij aan regelingen

voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten mef meerdere btiren foezeggingen,
i erfafscheidingen)?

[ nietbekend Eja [nee

g Zoja, welke zijn dat?
! In 2022 ward de kavel gescheiden. Harderwiikerweg 20 betreft nu kavelnummer 8147. Het perceel van de buren
betreft nu kavelnummer 8146, De erfafschelding is bepaald echter dient er nog een erfafscheiding geplaatst te
worden. Naast de erfafscheiding maeten de instaltaties binnen ook worden aangepast. De woning meet nag
fysiek gescheiden worden van het bijgebouw, welke separaat werd verkocht.

0341217454 info@makelaardijvandeweerd.nl Laan 18 8071 JA, Nunspeet
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Vragenlijst

Vrageniijst over de woning

c. Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen (denk fiertij ook aan slrookjes
grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die gebruikt wordt door de buran)?
T nietbekend Eja L nee
Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?
Ja, de schutting moet nog geplaatst worden.

d. Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of andersom?
O nietbekend Cja [ nee
Zo ja, graag nader toelichten:

e. Heeft u grond van derden in gebruik? O niet bekend MMja & nee
Zo ja, welke grond?

f  Rusten er 'biizondere lastan en beperkingen' op de woning enfof het perceel {Bijzondere lasten en heperkingen
kunnen privaatrechislijke beperkingen zijn zoals (lijidende) erfdienstbaarheden (bifvoorbeeld een recht van
overpad), kwalltatiove verplichtingen, kettingbedingen, vruchigebruik, voorkeursrecht (bljvoorbeeld een earste
recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in hef kader van esn illegale verbouwing)?

Oja [Mnee
Zo ja, welke?
g. s de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? dja  Hnee
h. Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfoewoningsplicht van toepassing op de woning?
Lija Hnee

Zo ja, hoe lang nog?

i. Is ersprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing daartoe?

dja HAnee
: Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot aanwijzing

! daartog? Lja nee
: s er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?

| Cja Enee
i

! i. s er sprake {geweest) van ruilverkaveling’? Oja  ®nee
| Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? fja  Hnee
: Zo ja, hoeveel en voor hoe lang?

' Bedrag: €

: Duur:

i k. Is er sprake van onteigening? Nja Bnee
I | Is dewoning of de grond geheal of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?

! O nawt Oja Knee
! Zoja

i’ is er een huurcontract/ gebruiksoversenkomst?

| Oja ®nee
I

I

I
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Indien er geen contract of overeenkomst is, beschriif hieronder wat {(mondeling) met de huurder/ gebruiker is
afgesproken:
Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming (bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen)?

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Oja Knee
Zo ja, hoeveel? €

Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja Hnee
2o ja, welke?

m. Is er over de woning een geschiliprocedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of aen andere
instantie (bijvaorbeeld onteigening/westies met buren, zoals erfdiensthaarhieden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d }? CTja [Enee
Zo ja, welke is/zijn dat?

n. s er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?
Hja Linee
Zo ja, toslichting:
Er werd aangeslagen voor de voorgaande situatie waarin de waarde van het volledige pand werd meegenomen.
De situatie voor de scheiding. De bezwaarprocedure loopt nog.

0. Zijn er door de overheid of nuisbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of aangekendigd die nog
niet naar behoren zijn uitgevoerd? dja Hnee
Zo ja, welke?

p. Zijn er in het verleden subsidies of premies versirekt die bij verkoop van de woning voor een deel kunnen worden
teruggevorderd? D Hnee
Zo ja, welke?

g. ls de woning onbewaoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest?
Oja Enee
Zo ja, waarom?

r. s er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing (bijvoorbeeld amdat het een voormaliy
bedrijfsonrosrendgoed is. of een woning met praktifkgedseite, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt)?
Oja Hnee

Zo ja, waarom?
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5. Hoe gebruikt u de woning nu (bijvoorbeeld woening, praklijk, winkel opsiag)?

Woning
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Hja [Inee
Zo nee, heeft de gemeente dit sirijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Oja [lnee

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

2. Gevels

a. |s er sprake (geweest) van vachtdoorsiag of aanhoudend vochiige plekken op de gevels?  Tlja X nee
Zo ja, waar?

b. Zijn er (gereparserde) scheuren/beschadigingen infaan de gevels aanwezig? Oja X nee
Zo ja, waar?

¢. Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? O niethekend Tija & nee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisolesrd? l nictbekend ®ja T nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Materiaal onbekend. Dit werd gedaan door de voorgaande bewoners. De spouwmuren werden volledig

geisoleerd.
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Cja KEnee
Is er sprake van volledige isolatie? O niet bekend X ja [Jnee

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet geisoleerd?

d. Zijn de gevels ooit gereinigd? Ll nietbekend Tja [Mnee
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?
i 3. Dak{en)
a. Hoe oud zijn de daken ongeveer?

Het dak werd volledig vervangen in 2017,

Platte daken: 11 niet bekend
Overige daken: [ niet bekend

b, Heeft u last van daklekkages (gehad)? ja Bnee
Zo ja, waar?

0341217454 info@makelaardijvandeweerd.nl Laan 18 8071 JA, Nunspeet



M

VAN DE WEERD

MAKELAARDI|

Vragenlijst

Yragenlijst over de woning

c. Zin er in het verleden gehreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde enfof aangetaste dakdelen? [lja [Enee
Zo ja, waar?
d. Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Hija Llnee

Zoia, welk {gedeelte van het) dak en waarom?
Volledig nieuw dak in 2017 door de voorgaande bewaners.

e. ls het dak tijdens de bouw gelscleerd?

Platte daken: [ niet bekend X ja [1nee
Overige daken: O nietbekend Eja [Jnee

Zo nee, is het dak daarna geisoleerd?

Platte daken: [ niethekend Tlja [ nee
Qverige daken: [ nietbekend Uja [ nee
Zo ja, wanneer heeft de isolafie plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-iscleren? ja = nee
Is er sprake van volledige isolatie?

Platte daken: L: nigtbekend Cja = nee
Qverige daken: [ niet bekend [Cja [ nee

Zo nee, welke delen zijn er niet gefsoleerd?

f.  Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? dja HAnee
Zo ja, toelichting:

I g. Zijn de dakgoten lek of verstopt? Oja Enee
! Zo ja, toelichting:
4, Kozijnen, ramen en deuren

a. Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt (bijvoarbesld hout, kunststof of aluminium of een andersoortig
rateriaaly?

Hout
! b. \Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren voor het laatst geschilderd?
In de zomer 2021 is de woning volledig geschilderd aan de buitenzijde.

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Hja DOnee
i Zo ja, door wie?

¢, Functioneren atle scharnieren en sioten? Eja [nee
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Zo nee, toelichting:

d. Zijn voor alle afsiuitbare deuren, ramen elc. sleutels aanwezig? Rja Unee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

e. s ersprake van isolerende beglazing? Mja L[nee
Zo ja, welk typs glas (bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de glassponning waarin doorgaans staat
vermeld welke type glas er is geplaalst)?

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? Mija [Onee
Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

f.  Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas (denk aan lekkende ruiten)?
1 ja ™ nee
Za ja, waar?

5, Viceren, plafonds en wanden

a. Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vioeren, plafonds enfof wanden?
dja ™ nee
Zo ja, waar?

b. s er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Cja ©@nee
Zo ja, waar?

¢. Zijn er (gereparesrde) of (verborgen) scheuren enfof beschadigingen infaan vioeren, plafonds en/of wanden
aanwezig? dja = nee
Zo ja, waar?

d. Hebben zich in het verieden problemen vaorgedaan met de afwerkingen (bijvoorbeeld loszitlend legelwerk,
losliatend behang of spuitwerk, holklinkend of losziftend stucwerk, etc.)? Dja [&nee
Zo ja, waar?

e. |s er sprake (geweest) van gebreken aan de vioerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende,

heschadigde enfof aangetaste vioerdeten? Oja Hnee
Zo ja, waar?
f. s er sprake van vigerisolatie? [1 nietbekend Eja [ nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vioer plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of hewijs van het na-isoleren? Oja nee
|s er sprake van volledige isolatia”? O niet bekend [ja  Enee

Zo nee, welke delen zijn er niet gevsolesrd?
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6. Fundering, kruipruimte en kelder

a. s ersprake (geweest) van gebreken aan de fundering? [ nietbekend Cja [ nee
Zo ja, waar?

b. Is de kruipruimte toegankelijk? ®ja O nee
Is de kruipruimte droog? [ meestal Hja U nee

Zo nee of meestal, toelichting:

c. Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? [ soms Mja Enee
Za ja of soms, toelichling?

d. Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van wateroverlast geweest?
Tja & nee
Zoa, heeft dit tot problemen gelaid in de vorm van water in de kruipruimte ¢.q. kelder?
[ nwvt Oja A nee
Zo nee, tot wat voor andere problemen heet dit geleid?

7. Installaties
i a. Wat voor warmte-installatie(s) isiziin er aanwezig in de woning (bijvoorbeeld cv-instaltatie, WTW-systeem, WKO-
i systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning, zonneboller, efektrische boiler, pelletkache! dan wef een andere

instatiatie) ?

Er moet ean nieuwe cv-installatie komen. De scheiding tussen gebouw a en b is nog niet gerealiseerd.

lsizijn de installatie(s) elgendom? Oja [lnee
7o nee, toelichting (hijvoorbeeld de instaliatie(s) is/ zijn gehvurd of geleased. Tevens huur-Aeaseprifs vermelden):

WMerk van de installatie(s}):

Type(nummer} van de installatie(s):

installatiedatum van de installatie{s):

i Op welke datum is/zijn deze installatie{s) voor het laatst onderhouden?
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Is het anderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Oja [Cnee
Za ja, door wie?

b. Ziin er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s) {bijvoorbeeld de cv-installatie most
meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie functioneert niet gosd)? Oja Tnee
Zo ja, wat is u opgevallen?

¢. Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja [nee
Za ja, welke?

d. Zijn er radiatoren of (watenr)leidingen die lekken? Nja [lnee
Zo ja, waar en wetke?

e. Zijn er radiatoren of {water)leidingen die ocit zijn bevroren? [Dja Dnee
Zoja, waar?
. Heeft u vicerverwarming in de woning? Hja Lnee

Zo ja, betreft dit slektrische vioerverwarming, vioerverwarming met warm water of anders?

L elektrisch
(£ warm water
O overig, namelijk:

Waar bevindt zich de elektrische vioerverwarming? H nvt
WWaar bevindt zich de vioerverwarming met warm water? O nwvt
In de kelder
Waar bevindt zich de overige vioerverwarming? [ nwvt
i g. Ziin er vertrekken die niet (goed) warm worden? Lija & nee
Zo ja, welke?
i h. Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? HMja [Onee
; Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oja & nee
Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? O niet bekend Llja X nee

Z6 ja, dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal: 20
Zo ja, biijven de zonnepanelen achter? T1 nader overeen te komen Kja [nee

Wat is de capaciteit van &én zonnepanesl? (De capaciteit van zonnepanelen wordt uilgedrukt in Watipiek (Wp).
Bijvoorbeeld één zonnepanee! fevert 390 Wp)
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1 zonnepanee| levert 300 wp

Functioneren alle zonnepanelen? O nietbekend B ja O nee
Wat is het merk/ type van de zonnepanelen?

Fabrikant: DMEGC
Model: DM300-111568-60BKS

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? HMija D nee
Za ja, welke?

Solar Edge

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door wie?

Jaar: 2019

Installateur: Boeve Elektre

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? ja  nee
Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?

Jaar: 2022

Aantal kWh: 6863 MWh

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Cja Mnee
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Hnwvt Cja  [Onee
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? €

i Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/rockgasafvoeren geveegd/gereinigd?
. 2022

k. Wanneer heeft U de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebruiki?

|5 de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goad? [Inietbekend ®ja Tlnee

! I Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd (onder de efektrische installatie wordt verstaan alle
elektra leidingen/ schakelaars stopcontacten, meterkast e.d }? 71 niet bekend Clja [ nee
Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

Zijn er gebreken aan de elektrische instaliatie? Jdja [ nee
2o ja. welke?

m. ls er een laadpaal aanwezig voor een elekirische auto? Dja Knee
Zo ja, blijft deze achter? = nader overeen te komen Mja [Dnee
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n.  Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeam aanwezig? Fja TInee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behaoren? Fja Clnee
Zo nee, toelichting:
Vanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?
Nigt bekend
Hoe oud is dit systeem ongeveer?

Miet bekend

o. s er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig (Een domoticasystesm bedient de verwarming,
verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d. automalisch}? Cja  HAnee
7o ja, functioneert dit systeem naar beharen? Lja  nee
Zo nee, toelichting:

Hou oud is dit systeem ongeveer?

p. Zijn er reokmelders op ieder verdieping aanwezig? Jdja Hnee
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders engeveer?

8. Sanitair, riolering en keuken

a. Ziin er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Cja Enes
Zo ja, welke?

b. Hoe oud is de badkamer ongeveer?
Onbekend

c. Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? X ja  [nee
Zo nee, welke niet?

d. |s de woning zangesioten op het gemeentelijke riool? H@ Onee

e. Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Oja [ nee
Za ja, welke?

f s er een andere voorziening, zoals een septictank. beerput of dergelijk aanwezig?
E nietbekend Clja [ nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te werden onderhouden?

g. Van welk jaar dateert de keukenopstelling angeveer?
Handgemaakte keukean uit 2020
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h. Wan welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer?
2020

Functioneert alle inbouwapparatuur? Kja [nee
Zo nee, welk inbouwapparaat functiongert niet?

Heeft u sen kokend water kraan (bifvoorbecld esn Quooker kraan of een scortgelifke kraan)?
dja  Anee
Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe oud is deze kraan ongeveer?

9. Diversen
a. Watis het bouwjaar van de woning?

1973

b, Ziin er asbesthoudende materialen infop de waning/ bijgebouw{en) aanwezig (bijvoorbeeld asbest zeil, een
asbestplaat die onder enfof achter de CV ketel is geplaatst, ashesthoudend isofatiemateriaal om de
venwarmingsbuis, ashaesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.}?

H niet bekend Cja [1nee
Zo ja, welke en waar?

¢, Blijft er in de woning zeil achter, &l dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827
i niet bekend lja O nee

d. Is er sprake van loden leidingen in de woning? ¥ niet bekend Clja Ll nee
Zo ja, waar?

e. Iser een Japanse duizendknoop aanwezig in de tin? {Een Japanse duizendknoop is een exolische plant, welke
moeilijk te verwijderen is. De sterke worlelstokken en stengels van de Japanse duizendknaop zijn in staat om
schade fe veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen) D nietbekend Lja K nee

f.  Is erin puin/ashest afval in de grond/tuin aanwezig? O nist bekend Mja K nee

| g. Heeft u elders lekkages gehad (dus Jos van het dak/ sanitair/ riofering)? Ll niet bekend Dja & nee

h. s de grond verontreinigd? O niet bekend Llja & nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? & vt Oja  [nee
70 ja, hesft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd?
O nav.t Dja  [nee
|s er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? O nistbekend Uja & nee
Zo ja, is deze gesaneerdfverwijderd? & nv.t. Oj@ Onee
Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het perces| gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? B nwvt O UOnee
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j. s er sprake van overlast door engedierte in of (rondjom de woning (denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, efc.)?
Qja I nee
Zo ja, waar?

k. s de woning aangetast door houtworm, boktor, ander angedierte of zwam?
[ nietbekend Cia & nee
2o ja, waar?

Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? 5 nov.t. Jja Ynee
Za ja, wanneer en door welk bedrijf?

I. lser sprake van chlarideschade (betonrot) (befonrot komt vooral voor in kruipruimies van woningen gebouwd
tussen 1965 an 1981 die voorzien zijn van betonnan vicerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook
andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijn)?

¥l niethekend Jja U nee
Zo ja, waar?

m. Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Eja [nee
Zo ja. welke ver-/bijbouwingen, in welk jaartal en door welk bedriff zijn deze uitgevoerd?

Woorgaande bewoner heeft de woning volledig gerenoveerd/igemoderniseerd {2017). Benedenverdieping de vioer van
hout naar beton met vioerverwarming.

n. Zijn er varbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning {(voorheen bouwvergunning)?
& niet bekend Cija O nee

Zoja, welke?

0. Iser sprake van glasvezel internet? O nietbekend Clja X nee

p. Bentuin het bezit van een definitief energiepresiatiecertificaat/energielabel? Mija Ll nee
Zo ja, welke |abel?
C

10. Yaste lasten

a.  Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? €
Belastingjaar:

y Bezwaar loopt nog, er is gerekend met de voorgaande situatie en dit staat niet in verhouding met de WOZ-waarde

b. Watis de WOZ-waarde? €
£ Peiljaar:
: c. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €
: Belastingjaar:
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d. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke betastingen (zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing
e.d.)? €

Belastingjaar:

8. Welke voorschotbedragen betaalt u maandslijks aan de nutsbedrijven?

Gas: € samen 250
Elektra: € samen 250
\Water: € 35 per kwartaal
Stadsverwarming: €

Anders: €

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ slekfriciteit en water?

Gas m3 - 1306
Elektriciteit hoog kwh 1151
Elektriciteit laag KWh 1092
Elektriciteit totaal Kwh o -1528
(meer opgewskt dan gebruikt )

Water m3 ;
Stadsverwarrning Gd :
Anders:
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? aantal; 4 bewoners

f  Zijn er lsase- enfof huurkoopcontracten (bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.}? Cija ™ nee
Zoja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Lef op! Vee! lease- en fuurkoopcontracten zifn niet langer
overdraagbaar op een koper. Neem hiervaor contract op met de belreffende leverancier.

Dja Enee
Hee lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom?
Afkoopsom: €
Duur:
|
; g. Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht:
} Hoe hoog is dan de canon per jaar? €
b Heeft u alle canons betaald? Envt Mja Onee
|s de canon afgekocht? B nv.t Cja [nee
! Zo ja, tot wanneer?
h. Heeftu alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? dja  knee
' Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poarten, inritten of terreinen? Oja [ nee
3 Zo ja, hoe hoog en waarvoor? €
i. Heeft u, omin de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja ¥ nee
Hoeveal parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd?
Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €
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Vragenlijst

Vragenlijst over de woning

11. Garanties

Ziin er lopende onderhoudscontracten enfof garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? (zoals dakbedekking,
cv-installatio, dubbele beglazing, efc.) Oja Xnee
Zo ja, welke?

12. Nadere informatie {overige zaken die de koper naar uw mening moet wetenh:

- Zonnewering uit 2022

- Inbouwkasten overioop 2022

- Volledige pui inel. voordeur vervangen 2022

- Nieuwe houtendeuren (hardhout) op eerste etage 2022
- Ajco Skw uit 2021

- Camerasysteem aanwezig
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: jwk

5404 B i

Deze Kaart is naomgericht Schaal 1: 500
12345 Percselmanmer kadaster

L Kadastrale gemeente  Apeldoom

Sectie A
Perceel 8147

— le grens

winotoplge rens
Adminisiraieve kadasirale orens
Behouwing

Aary dit vitirekse] kunnen geen betrouwbare mslen woden onlleerd,
Woar een eensluidend vitrekssd, geleverd op 10 augustus 2023 De Dierst voor het kaclaster en de openbare registers behoudt zich de ntellectuel:
De bewaarder van het kadaster en de openbare registars eigendomsrechsz nvoor. waaronder het astewrsrecht en het dambankenrecht.
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Interesse in deze woning?
0341 2174 54

info@makelaardijvandeweerd.nl
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