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F.A. Molijnlaan 93, Nunspeet

€ 1.498.000 k.k.



Woonoppervlakte
301 m²

Inhoud
1251 m3

Aantal kamers
11 (8 slaapkamers)

Type woning
Villa, vrijstaande woning

Bouwjaar
1928

Energielabel
C



Charme en karakter in een modern jasje. Bij deze unieke VRIJSTAANDE RIETGEDEKTE VILLA komt
alles samen. U woont hier uitermate centraal op een geweldig perceel met alle rust en ruimte. Een
woning en locatie die menig hart sneller laat kloppen en waarbij u moet oppassen niet op slag verliefd
te raken. “Villa Rosa” is gebouwd in 1928 maar is vanaf 2005 gemoderniseerd, verbeterd en
verduurzaamd, waarbij niet is bezuinigd op kwaliteit en prachtige materialen. Dit alles gelukkig wel
met behoud van de karakteristieke uitstraling en details. Doordat het ooit een woning met
dokterspraktijk aan huis is geweest, is het geheel uitermate geschikt om het multifunctioneel te
gebruiken. Gelijkvloers wonen, inwoning en/of een kantoor of praktijk aan huis is hier dus uitstekend
mogelijk. Maar ook voor het uitoefenen van een hobby is er alle ruimte. U woont hier vrijwel direct
grenzend aan de bossen en daarnaast ook het dorpscentrum van Nunspeet is hier op loopafstand te
vinden. Een perfecte locatie, waarbij u het beste van twee werelden kunt beleven. Zowel de huidige als
de vorige eigenaren hebben in de loop der jaren kosten noch moeiten gespaard om de woning naar
het huidige niveau te brengen. De woning is niet alleen gemoderniseerd maar ook verduurzaamd. Zo
zijn de spouwmuren grotendeels na-geïsoleerd, is het dak tijdens de vernieuwing van het riet in 2009
geïsoleerd, zijn de ramen ook grotendeels uitgevoerd in HR beglazing en is er een PV-installatie met
14 panelen geplaatst. Daarbij is er ook op onderhoudsgebied veel gedaan, zoals het aanbrengen van
nieuwe elektra het compleet opnieuw uitvoeren van het schilderwerk intern. Op het gebied van smaak
en afwerking is ook veel gedaan, hierbij moet u denken aan het compleet opnieuw afwerken van het
sanitair, vervangen van diverse vloeren, stuukwerk en diverse aanpassingen en verbeteringen in de
tuin. Ook is er zelfs nog een compleet nieuw bijgebouw gerealiseerd. Dit bijgebouw bestaat uit een
riante geïsoleerde garage en een veranda. Kortom, een woning die wij te kort doen om hier te kunnen
omschrijven. Bent u op zoek naar een locatie waar u wonen, werken en/of hobby kunt combineren?
Belt u dan ons kantoor om een bezichtigingsafspraak van deze unieke villa in te plannen. Voor meer
informatie en de aanvullende documentatie bekijkt u de website famolijnlaan93.nl

BOUWKUNDIGE INFORMATIE
De villa is traditioneel gebouwd in 1928 en is in de jaren “80 verbouwd tot woonhuis met dokters-
praktijkruimte. De villa is opgetrokken in steen en is voorzien van (na)geïsoleerde spouwmuren. De
villa is voorzien van een rieten dakbedekking met daaronder brandwerende en isolerende beplating. In
2022 is nog groot onderhoud uitgevoerd. De buitengevels zijn gestukt en recentelijk opnieuw
gesausd. De kozijnen zijn uitgevoerd in hout met dubbele beglazing. Er is een PV-installatie met 14
panelen.

INDELING
Begane grond:
Middels een fraaie entree aan de voorzijde treft u allereerst een statige hal met hoge plafonds en een
fantastische vide. Vanuit hier is er toegang tot zowel de woonkamer, als ook de overige vertrekken
zoals een toiletruimte en trappartij naar de verdieping en kelder. Bij binnenkomst in de woonkamer
valt meteen de authentieke sfeer u direct op. Hoge plafonds met sierpleisterwerk, een strakke
afwerking van de wanden en een fraaie parketvloer met een in stijl passende bies. Ook het recent
uitgevoerde schilderwerk valt meteen op. Centraal in de woonkamer is een haardopstelling met
inzethaard en een marmeren schouw te vinden. Ook de serre is een heerlijke ruimte waar u zich kunt
terug trekken. Door de ramen met roedeverdeling heeft een prachtig, maar ook sfeervol zicht heeft
over uw eigen tuin. Naast de woonkamer is vanuit de hal ook de woonkeuken bereikbaar. Een

Omschrijving



handgemaakte klassieke Tinello keuken in hoekopstelling, die is voorzien van diverse
inbouwapparatuur en een Boretti gasfornuis. De apparatuur is in 2022 vernieuwd. De aangrenzende
eetkamer vormt het hart van de woning. De Portugese Castello vloer die u in de keuken treft, is ook
hier te vinden. Een heerlijke ruimte met raampartijen, openslaande deuren en uitzicht op het bos.
Direct aangrenzend aan de eetkamer treft u de tweede hal. Vanuit hier zijn de andere vertrekken
bereikbaar. Allereerst treft u hier een ruime en praktische bijkeuken met de aansluitingen voor de
wasapparatuur en een achter-entree. De gehele bijkeukenopstelling is in de afgelopen jaren
vernieuwd met moderne een eigentijdse en luxe uitstraling. Vervolgens is er een royale en luxe
badkamer die is voorzien van een ligbad, separate inloopdouche, toilet en een vaste wastafel met
meubel. Vervolgens is er een riante slaapkamer aangrenzend. Indien uw de woning ook zakelijk wilt
gaan gebruiken staat er een riant kantoor of praktijkruimte aan de voorzijde van de woning tot uw
beschikking. Uiteraard kan deze ruimte ook uitstekend als tweede woonkamer, hobbyruimte of
mancave gebruikt worden. De inpandige garage/berging is zowel vanuit de woning als buitenom en
middels openslaande garagedeuren te bereiken.

Eerste verdieping:
Vanaf de overloop met diverse vaste kasten is er toegang tot alle vertrekken op deze verdieping. In
totaal treft u er zes separate slaapkamers aan. De meest royale slaapkamer betreft de master-
bedroom. Een fantastische ruimte met diverse inbouwkasten en zelfs een eigen douche- en
toiletvoorziening. Bij de overige zes slaapkamers beschikken er diverse over vaste wastafels alsmede
over veel bergruimte. Tevens is er nog een ruime en moderne badkamer, met een ligbad, douche,
dubbele wastafel en een toilet. Vanuit de overloop is er middels een vlizotrap toegang tot de zolder
boven het rechtergedeelte van de woning.

Tweede verdieping:
Middels een vast trap is er nog een ruime zolderkamer bereikbaar (stahoogte).

Tuin:
De villa is gelegen op een zeer fraai perceel van ca. 1.700 vierkante meter. Verschillende (zeer oude)
bomen, prachtige rododendrons en een keurig onderhouden gazon voeren hier de boventoon. De
sierbestrating is in 2005 nog geheel opnieuw uitgevoerd middels gebakken klinkers in waalformaat en
is in de afgelopen jaren weer uitgebreid en deels opnieuw uitgevoerd. De gehele tuinverlichting is
recentelijk vernieuwd waardoor het ook in de avond/nacht een sfeervolle ambiance is. Tevens is er
een compleet automatisch beregeningssysteem aangelegd die is aangesloten op een eigen puls met
pomp.

Bijgebouw:
Op het perceel is een vrijstaand bijgebouw gerealiseerd. Een riant en geïsoleerd bijgebouw van ca. 8 x
4,5 meter met openslaande deuren. Aangrenzend is een aangebouwde veranda van ca. 6x3 m.

Kenmerken woning:
Perceeloppervlakte: ca. 1.730 m²
Woonoppervlakte: 301 m²
Overige inpandige ruime: 35 m²



Gebouwgebonden buitenruimte: 11 m²
Externe bergruimte: 35 m²
Overige buitenruimte: 18 m²
Inhoud woning: 1.251 m³
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Kadastrale kaart




