
Bosrand 107, Elspeet

€ 949.000 k.k.

www.bosrand107.nl



WOONOPPERVLAKTE

159 m2
TYPE WONING

Woonboerderij, vrijstaande woning
PERCEEL

1620 m2
BOUWJAAR

1930
AANTAL KAMERS

7 (2 slaapkamers)
ENERGIELABEL

C



De straatnaam van deze woning zegt al genoeg, u woont hier op een unieke Veluwse locatie en is
kenmerkend voor het prachtige Elspeet. U ervaart hier letterlijk het beste van de Veluwe. We mogen u
een VRIJSTAANDE VELUWSE WOONBOERDERIJ met BIJGEBOUWEN te koop aanbieden. Het unieke is dat het
perceel aan de voorzijde grenst aan het “Elspeterbosch” en aan de achterzijde aan de weilanden
met zelfs een fraaie doorkijk naar het pittoreske dorp van Elspeet. Op deze fantastische locatie is
rond 1930 deze woonboerderij gebouwd, waarbij er rond 2008 nog een aanbouw is gerealiseerd. Het is
niet alleen een veelzijdige locatie maar ook een veelzijdige woning. Rondom de woning ligt namelijk
een riant perceel van 1.620 m², waarbij met name de voorzijde het praktische gedeelte betreft. U
heeft er namelijk een eigen erf, met alle ruimte om een hobby uit te oefenen. Daarbij is er een
royale schuur/werkplaats van zo’n 60 m² waar u kunt klussen of een hobby uit kunt voeren. Zoekt u
stallingsruimte voor uw auto, caravan, boot of misschien oldtimer? Ook dan deze schuur heel
geschikt. Gelegen op een direct aangrenzend gedeelte (eigen) grond is er nog een tweede bijgebouw.
Dit is een stenen bijgebouw, wat na wat aanpassingen heel goed geschikt te maken is als
kantoor/praktijk aan huis of misschien wel een gastenverblijf. De grote verrassing vindt u misschien
wel aan de achterzijde van de woning. Een adembenemende fraaie tuin waar u echt helemaal tot rust
kunt komen. Vanuit de veranda heeft u een fantastisch zicht naar de woonboerderij en de bloemenrijke
tuin en aan de andere kant heeft u het weidse uitzicht over de weilanden. Wilt u gelijkvloers wonen?
Dan is dat hier ook mogelijk. Met name op de begane grond is heel veel woonruimte te vinden. Naast
de woonkamer aan de voorzijde en de karakteristieke eetkamer aan de achterzijde (met o.a. originele
bedstedes) zijn er nog de originele opkamer(nu werkkamer), een badkamer, slaapkamer en een separate
woonkeuken te vinden. Verrassend is dat er onder het aangebouwde gedeelte nog een kelder is
gerealiseerd met daar een provisieruimte en een verwarmde multifunctionele ruimte. Op de
bovenverdieping treft u momenteel één slaapkamer en een bergzolder maar indien gewenst zijn hier
nog mogelijkheden voor uitbreiding. Een woning die u in de werkelijkheid moet komen beleven. Voor
meer informatie bezoekt u vast de website bosrand107.nl

BOUWKUNDIGE INFORMATIE
De woning is opgetrokken in steen, met grotendeels geïsoleerde gevels. De kozijnen zijn uitgevoerd
in hout met dubbele beglazing. De aanbouw is in 2008 gerealiseerd en is volledig geïsoleerd. Het
dak is voorzien van riet en is in 2000/2008 aangebracht. Voor de verwarming en het warme water is er
een CV combi-ketel.



INDELING
Begane grond:
Bij binnenkomst via de officiële entree aan de zijkant komt u allereerst in de hal. Vanuit de hal
is er toegang tot de woonkamer, de kelder onder de opkamer, een toiletruimte en de badkamer. Tevens
treft u er de trappartij naar de verdieping. Allereerst de woonkamer. Deze is aan de voorzijde
gelegen en betreft de voormalige deel. De ruimte is heel karakteristiek uitgevoerd met een houten
balkenplafond. De oude staldeuren zijn vervangen door raampartijen. Centraal is er een
houtkachelopstelling. Zowel vanuit de woonkamer als de hal is de eetkamer te bereiken. Deze is aan
de achterzijde gelegen en betreft een ruimte met veel authentieke details. Zo treft u hier ook een
heel fraai plafond, zijn de oude bedstedes terug te vinden en is er een haardpartij met tegelplateau
te vinden. Tevens is vanuit hier ook de opkamer toegankelijk. Tenslotte is vanuit de hal nog de
badkamer te bereiken. Zowel de hal als de badkamer zijn voorzien van vloerverwarming. De badkamer
zelf beschikt over een riant wastafelmeubel met dubbele vaste wastafel en een inloopdouche. Vanuit
de woonkamer is vervolgens de woonkeuken te bereiken. Hier is een landelijke keukenopstelling
geplaatst en beschikt over diverse inbouwapparatuur, waaronder een gasfornuis met oven, vaatwasser,
koelkast en afzuigkap. In de woonkeuken zijn tevens openslaande deuren naar de achtertuin te vinden.
Vervolgens is er vanuit de woonkeuken nog toegang tot de slaapkamer.

Kelder:
Vanuit de keuken is er middels een vaste trap toegang tot de kelder. Dit betreft een fraaie ruimte
met een provisiekamer en een multifunctionele ruimte. De gehele kelder is betegeld en is voorzien
van vloerverwarming.

Verdieping:
Vanuit de hal bij de voordeur is middels een vaste trap de bovenverdieping te bereiken. Hier treft u
een overloop met toegang tot een slaapkamer en een kastenkamer. Ook is er nog een bergruimte
aanwezig. Hier zijn eventueel mogelijkheden om nog meer woonruimte te creëren.

Schuur/werkplaats:
De werkplaats is opgetrokken in hout met een stenen borstwering. Het betreft een open ruimte met
openslaande (garage)deuren. Afmetingen ca. 7 x 9 m.

Bijgebouw:
Op een aangrenzend perceel eigen grond is nog een bijgebouw te vinden. Deze is opgetrokken in steen
en is momenteel in gebruik als opslag. Er is elektriciteit aanwezig alsmede een gasaansluiting.

Aanvullende informatie:
Op het perceel is een erfdienstbaarheid van uitweg gevestigd voor het perceel Bosrand 105.



Kenmerken woning:
Perceeloppervlakte: 1.620 m²
Woonoppervlakte: 159 m²
Overige inpandige ruimte: 25 m²
Externe bergruimte: 137 m²
Overige buitenruimte: 14 m²
Inhoud woning: 666 m³
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Lijst van zaken
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Kadastrale kaart






